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I. ZAKLADNI IDENTIFIKACNI UDAJE SPOLECNOSTI

Obchodni jméno
Sidlo spole¢nosti
1CO, DIC

Pravni forma
Tel. ustfedna
Internet

Ptedmét podnikani spolecnosti

Sprava nemovitosti Olomouc, a. s.
Skolni 202/2, 779 00 Olomouc
25898736, CZ 25898736
Akciova spolecnost

585 238 111, +420 606 750 763
WWW.SNO.CZ

Nakup,prodej,sprava a udrzba nemovitosti
Cinnost uéetnich poradctl, vedeni
ucetnictvi,vedeni danové evidence
Zprosttedkovani obchodu a sluzeb
Ubytovaci sluzby

Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych
prostor

Poradenska a konzultaéni ¢innost,
zpracovani odbornych studii a posudkil
Velkoobchod a maloobchod

Spoleénost Sprava nemovitosti Olomouc, a.s., ICO 25898736, se sidlem Skolni 202/2,
779 00 Olomouc, je ¢lenem koncernu statutdrniho mésta Olomouc, kde statutarni mésto
Olomouc, ICO 00299308, se sidlem Horni namésti 583, 779 11 Olomouc, vystupuje jako

tidici osoba.
Dalsimi €leny koncernu jsou:
AQUAPARK OLOMOUC, a.s.

Dopravni podnik mésta Olomouce, a.s.
Lesy mésta Olomouce, a.s.

Technické sluzby mésta Olomouce, a.s.

Vystavisté Flora Olomouc, a.s.


http://www.sno.cz/

Il. ZHODNOCENI CINNOSTI SPOLECNOSTI PREDSEDOU
PREDSTAVENSTVA

Sprava nemovitosti Olomouc, a.s., predklada za rok 2022 jiz svou dvacatou prvni vyro¢ni

vvvvvv

nasi spole¢nosti.

Je mi velkou cti Vam oznamit, ze hospodaisky vysledek roku 2022 pted zdanénim
¢ini 7 235 tis. K¢ Po zauctovani dané z piijmu pravnickych osob vykazuje naSe spolecnost
hospodarsky vysledek po zdanéni ve vysi S 182 tis. K¢.

Vynosy z ¢innosti poskytovanych akcionaii (zejména najemné z byt a nebytovych
prostor, ostatni piijmy) Cinily v r. 2022 ¢astku 98 954 tis. K¢. Néklady, které predstavuji
zejména opravy a udrzbu nemovitého majetku, dosahly ¢astky 34 728 tis. K¢.

V lonském roce jsme pro svého ziizovatele provedli investi¢ni akce za 40 349 tis. K¢,
Z nichz nejvyznamnéjsi jsou rekonstrukce elektroinstalace ve spole¢nych prostorech domi
Pfichystalova 66 a 68 za 6 760 tis. K¢, oprava krytiny stfechy na domé Pavel¢dkova 21
V hodnot¢ 3 029 tis. K&, rekonstrukce stfeSniho plasté domu Katetinska 23, kde sidli Méstska
policie Olomouc, ve vysi 3 126 tis. K¢ a rekonstrukce elektroinstalace na domé Politickych
vézina 4 za 4 830 tis. K¢.

Jednou z nejpodstatnéjSich véci loniského roku bylo ptedani 30 kotelen do spravy nasi
spolecnosti, ¢imz ndm samoziejmé nejenom znacné vzrostl objem spravovaného majetku, ale
zasadnim zpisobem 1 narostl objem prace, nebot’ vétSina téchto kotelen neni v dobrém
technickém stavu.

Za zminku rovnéz stoji definitivni rozhodnuti RMO, ze dim Dolni nam. 38
(Hauenschildiiv paldc) bude rekonstruovan za ucelem bydleni, na zdkladé¢ cehoz jsme
vysoutézili firmu projektanta na provadéci projekt za 2,3 mil. K¢&.

Dale jsme i v lofiském roce pokracovali jiz VI. etapou postupné rekonstrukce
ubytovacich jednotek v objektu Hotelového domu v ¢éastce 7 988 tis. K¢.

Na zavér mi tedy dovolte, abych touto cestou podekoval vSem zaméstnanctim,
managementu a ¢lentim dozor¢i rady, ktefi se na vyborném vysledku spole¢nosti podileli.
Mty dik vSak jisté patfi i naSemu jedinému akcionéfi.

V Olomouci dne 06.04.2023

Ing. Roman Zelenka
predseda predstavenstva



1. ORGANIZACNI STRUKTURA SPOLECNOSTI

1. SloZeni organii spolecnosti k 31. 12. 2022

1.1. Predstavenstvo

predseda
mistopfedseda
¢len

1.2. Dozor¢i rada
predseda

mistopiedseda
¢lenoveé

1.3. Vedeni spolecnosti

reditel
ekonomicka naméstkyné
obchodné-pravni naméstkyné

Ing. Roman Zelenka
JUDr. Denisa Travnickova
Ing. Véra Vyhnakova

Viaclav Kryl

Petr Macek

Ing. Zuzana Martynkova
Ivana Plihalova

Ing. Pavel Jelinek,PhD.
Mgr. Matous Pelikan
Zdenék Zak

Ing. Roman Zelenka
Ing.Véra Vyhndkova
JUDr. Denisa Travnickova



2. Organizacni schéma spole¢nosti

Valna hromada

Dozor¢i rada

Mistopiedseda
predstavenstva

a naméstek obchodné-
pravniho tseku

Priedseda
predstavenstva
a reditel a.s.

Clen predstavenstva
a naméstek
ekonomického useku

Pravni oddéleni (1) —

Bytové oddéleni (1) —

Sekretarka a
personalistka (1)

Uctarna a back office (8)

Hotelovy dim (12)

Sprava soukromych domu

Odde¢leni nebytovych
prostor (1)

Provozni oddéleni (8)

Technici (3)
Evidence (6)

Evidence méstskych
byti (2)




IV. ZPRAVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI SPOLECNOSTI ZA ROK 2022
A STAVU JEJIHO MAJETKU

Spolecnost sprava nemovitosti Olomouc, a.s. patii mezi vyznamné poskytovatele sluzeb
spravy nemovitosti. Tyto ¢innosti poskytovala jak pro svého vlastnika — statutarni mésto

Olomouc, Druzstva Jizni a Jiraskova a spole€enstvi vlastnikd jednotek (SVJ).

1. Prehled spravovaného majetku

iodle sub'iektu: (v ks)

domy (objekty zahrnujici byty i nebytové prostory) 166
byty 1519
byty v prodanych domech 1
nebytové prostory v prodanych domech 3
nebytové prostory 349
méstské zahradky 184
domy 507
byty 8 205
nebytové prostory 1195
podle druhu:

Celkovy pocet domi 678
meéstské domy (objekty zahrnujici byty i nebytové

prostory) 166
soukromé domy 507
domy ve vlastnictvi SNO, a.s. o)
Celkovy pocet byti 9882
méstské byty 1519
méstské byty v prodanych domech 1
soukromé byty 8 205
byty ve viastnictvi SNO,a.s. 66
Druzstva J+J resp.nové a.s. 91
Celkovy pocet nebytovych prostor (NP) 1619
NP mésta 349
NP mésta v prodanych domech 3
NP v majetku SNO,a.s. 72
NP v soukromé sprave 1195




Sprava majetku pro mésto Olomouc (stav k 31.12.2022)
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2. Méstské najemni byty, bytovy usek

Sprava nemovitosti Olomouc, a.s. na zdkladé Smlouvy o obstarani spravy nemovitosti a
vykonu dalSich prav a povinnosti vlastnika provadi veskerou agendu souvisejici s funkci
statutarniho mésta Olomouc jako pronajimatele méstskych bytovych a nebytovych prostor.

2.1. Byty
Jedna se predevsim o ¢innosti pii uzavirani najemnich smluv na méstské byty s novym
najemcem, pii vyménach bytd, pfechodu najmu, pronajimani byti zvlastniho urceni,
prodluzovani najemnich smluv na dobu urcitou apod. Bytové oddéleni v sou¢innosti s pravnim
odd€lenim SNO, a.s. a bytovou komisi pii Radé¢ meésta Olomouce fes$i také ubytovani
vV Hotelovém domé¢, Velkomoravska 8, Olomouc a bydleni v problematické lokalit¢ Holicka 51,
Olomouc,

Pichled o poctu ptidélenych byti od 1.1.2022 do 31.12.2022

0+1 1+1 | 0+2 | 1+2 | 1+3 |Celkem |Celkem
1+kk 2+kk 3+kk | 2022 2021
Velikost 1+4
BPS + BB 17 30 5 1 0 53 49
Byty Vv rezimu béZného bydleni 5 6 2 9 6 28 36
Najemni byty ve spoluvlastnictvi
SMOI a Druizstev Olomouc, Jizni 4 3 0 0 0 7 4
a Jiraskova
Byty v domé Holicka 51, Olomouc 1 0 1 0 0 2 1
Nova najemni smlouva po umrti,
“p . .y 2 0 2 1 3 8 3
odstéhovani najemce, vyména
Riizné 1 2 1 3 3 10 4
Celkem 30 41 11 14 12 108 97

Pozn.:

BPS - byty pro seniory, BB - bezbariérové byty

Byty v rezimu béZného bydleni — byty k pronajmuti s volnym najmem 104 K&/m2/mésic, 110 K&/m2/mésic a
byty se snizenym najmem, v§e podle platnych Pravidel pro poskytovani najemniho bydleni v bytech ve vlastnictvi
statutarniho mésta Olomouce

Byty ve spoluvlastnictvi SMOI a druzZstev Jizni a Jiraskova — ptidélené byty v domech ve spole¢ném vlastnictvi
statutarniho mésta Olomouce a Druzstev Olomouc, Jizni a Jiraskova (od 1.1.2023 M¢stské bytové domy Olomouc,
Jizni a.s. a Méstské bytové domy Olomouc, Jiraskova a.s.) a ve spravé Spravy nemovitosti Olomouc, a.s.
Obsazovani uvolnénych bytl s volnym najmem 120 K¢/m2/mésic

Byty v domé Holicka 51, Olomouc — ptidélené byty v domé Holicka 51, Olomouc. Obsazovani uvolnénych bytt
- dle platnych Pravidel pro poskytovani najemniho bydleni v bytech ve vlastnictvi statutarniho mésta Olomouce,
najem bytu v rezimu socialniho bydleni

Nova najemni smlouva po umrti, odstéhovani ndjemce, vyména méstskych byt

Rizné — byty pridélené na zékladé rozhodnuti RMO, byty pfidélené uprchlikiim z Ukrajiny




2.2 Prostory slouzici podnikani, pozemky, jiné najemni prostory

Odd¢leni nebytovych prostor zajistuje pro vlastnika — SmOI — na zakladé¢ Smlouvy o
obstarani spravy nemovitosti a vykonu dalsich prav a povinnosti vlastnika tyto ¢innosti:

uzavirani najemnich smluv s ndjemci prostor slouzicich podnikani, pozemki a
jinych najemnich prostor (gardze, garazova stani, stiechy, apod.) po pfedchozim
schvaleni vlastnikem

v roce 2022 bylo odd.nebytovych prostor pfipraveno a uzavieno 53 najemnich
smluv ¢i dodatkt ke stavajicim smlouvam

ukoncovani najemnich smluv k prostordm slouzicim podnikani, pozemkim a
jinym prostoram dohodou, pfipadné¢ vypovédi po predchozim schvaleni
vlastnikem

zmény najemnich smluv a dalsi jednéni s ndjemci souvisejici s najjmem prostor
slouzicich podnikéani, pozemki a jinych ndjemnich prostor, napt. inflace, zmény
zalohovych plateb na sluzby, zména subjektli na strané najemce

piiprava podkladl pro jedndni Majetkopravni komise a Rady mésta Olomouce
vyuctovani sluzeb spojenych s uzivanim prostor slouzicich podnikédni a jinych
prostor

vyuctovani sluzeb spojenych s uzivanim prostor slouzicich podnikédni a jinych
prostor

od 1.7.2022 pievzala Sprava nemovitosti Olomouc,a.s. do spravy od spole¢nosti
OLTERM & TD Olomouc,a.s., 32 budov tepelnych zdrojt ( kotelen) a pozemek
parc. €. st. 1019/5 zast. plocha a nadvoii v k.u. Hodolany, obec Olomouc, jehoz
soucasti je stavba obCanského vybaveni bez ¢.p./¢.e.

Spravovany majetek oddélenim nebytovych prostor k 31. 12. 2022
Prostory slouzici podnikani 254
z toho majetek SmOI 211
majetek SNO, a.s. 43
Antény 18
z toho majetek SmOI 16
majetek SNO, a.s. 2
Garaze 25
Garazova stani a parkovaci mista 91
z toho majetek SmOI 64
majetek SNO, a.s. 27
Vitriny 1
Kotelny-pocet objekti 32
Méstské zahradky, pozemky 184
Celkem 605

-10 -



2.3. Pravni oddéleni

V roce 2022 podalo pravni odd€leni SNO, a.s., v bytovych zélezitostech a zalezitostech
prostor slouZzicich podnikani celkem 4 navrhy na vydani platebniho rozkazu za Gcelem zajisténi
pravni vymahatelnosti dluznych ¢astek po najemcich byti, prostor slouzicich podnikani, a
uzivatelich Hotelového domu.

Celkem bylo timto zplisobem oSetieno dluzné najemné a nedoplatky na sluzbach
Vv celkové vysi 127 832 K¢, pticemz méstské byty a prostory slouzici k podnikani Cinily
112 046 K¢ a Hotelovy dam 15 786 K¢.

Zalobni navrhy na vyklizeni bytu & prostoru slouZiciho podnikani, byly podano celkem
4, 7 toho:

- vyklizeni bytu uplynutim sjednané doby - 4

- vyklizeni bytu po vypovédi z ngjmu - 0

- vyklizeni bytu po timrti ndjemce - 0

- vyklizeni prostoru slouziciho podnikédni- 0O

Névrhy na vykon rozhodnuti vyklizenim bez zajisténi nahrady, byly k Okresnimu soudu
v Olomouci podany celkem 2.
Navrhi na nafizeni exekuce k vymozeni penézité pohledavky s povéfenim soudniho exekutora
bylo v r. 2022 podano celkem 6.

SNO, a.s., spolupracovala v priabéhu roku 2022 ve vécech vymahani dluznych narokd
ptiznanych pravomocnymi rozhodnutimi soudud se tfemi exekutorskymi ufady. Prvnim z nich
je exekutorsky urad Mgr. Jana Valenty, se sidlem Milady Horakové 27 v Olomouci. Druhym
Z nich je exekutorsky ufad Mgr. Davida Chaloupky, se sidlem Janska 25/1 v Krom¢ftizi a déle
byla v listopadu 2017 zahéjena spoluprace s exekutorskym tfadem Mgr. Svatopluka Ststka, se
sidlem Pavelc¢akova 14 v Olomouci. Celkem byly za rok 2022 pravnim odd. SNO, a.s., piredany
exekutorskym diadim k vymahani dluhy v celkové vysi 164 155 K¢.

Mnozi se ptipady dluznikt, kteti pozadaji soud o povoleni oddluzeni. V takovém piipade
je tfeba podat piihlaS8ku pohledavky do insolven¢niho fizeni, pfipadné piihlasku do
konkurzniho fizeni, na specialnim formulafi. V roce 2022 bylo podano 9 prihlasek
k insolven¢nimu fizeni.

Celkem bylo v prubéhu roku 2022 na piislu$ny soud a exekutorskym turadim podano 25
navrhi.

Celkem bylo v roce 2022 soudem narizeno 21 jednani a 1 termin vykonu rozhodnuti
vyklizeni bytu.

V roce 2022 bylo zahajeno celkem 9 spravnich fizeni za uc¢elem zruseni trvalych pobytd
vysté¢hovanych osob z méstskych najemnich bytd. Cilem podani navrhu na zruseni trvalého
pobytu témto osobam je, abychom piedesli nepfiznivym nasledklim exekucnich fizeni,
vedenych proti témto osobam, které by obtéZovaly soucasné njjemce byt. Navrhy na zruSeni
udaje o trvalém pobytu neplaticli jsou zpracovany na SNO, a.s. K navrhu je tfeba dolozit
veskerou spisovou dokumentaci tykajici se zruSeni ndjemniho vztahu, doklady prokazujici
faktické vyklizeni bytu, apod.
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V roce 2022 bylo dluznikiim méstskych byt ¢i prostor slouzicich podnikéani zaslano 131
pokusti o smir ¢i vyzev k odstranéni zdvadného chovani pted vypovéedi.

V roce 2022 bylo najemctiim méstskych bytt ¢i prostor slouzicich podnikani po schvaleni
Radou mésta zaslany 3 vypovédi z najemniho poméru.

SNO, a.s., spolupracuje s notaiskymi ufady ve véci feSeni dluhti zemielych najemct
méstskych nemovitych véci v rdmci pozlstalostnich fizeni. Celkem bylo v roce 2022 podano
14 ptihlasek dluhu k pozistalostnimu fizeni.

Od 1.7.2016 nabyl ucinnosti zakon ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, na zéklad¢ kterého
vznikla povinnost uveiejnovat noveé uzavirané smlouvy a rovnéz dodatky jiz uzavienych smluv,
pokud se na n¢ nevztahuje vyjimka. Za rok 2022 zveiejnilo pravni odd. v Registru smluv
270 smluv v¢. priloh.

-12 -



2.4. Hotelovy diim (HD) - Velkomoravska 8, Olomouc

Dalsi vyznamnou ¢innosti podnikani Spravy nemovitosti Olomouc, a.s. je poskytovani
ubytovacich a hotelovych sluzeb v Hotelovém dom¢.

mere
Ry - <

o
P
=

Hotelovy dim (HD), ktery je majetkem SNO, a. s., byl postaven v 60. letech 20. stoleti jako
ubytovaci zafizeni pro mladé manzelské pary. V soucasnosti jsou zde ubytovany rodiny
s détmi, samostatné Zijici osoby 1 dichodci. V ¢asti ptizemi a v 1. patie je ubytovani hotelového
typu s 35 pokoji a 1 apartmanem. Jeden a pul patra pak slouzi jako ubytovani pro studenty
olomouckych vysokych skol.

-13 -



Tak jako v predeslych letech i v roce 2022 se podafilo studentskou ¢ast Hotelového
domu obsadit na 100%. Velmi pozitivn¢ vnimame fakt, ze vétSina ubytovanych studentii si
ubytovani rezervuje i na nasledujici akademicky rok. Nékteti studenti bydli na HD po celou
dobu studia, ¢ast pak vyuziva ubytovani i v dob¢ letnich prazdnin.

V prib¢hu ledna az biezna 2022 probéhla 6. etapa oprav hygienického zazemi
hygienického zdzemi a kuchynék ve 24 ubytovacich jednotkach HD, vcetné elektroinstalace.
Vysledkem je nepochybné vyrazné zkvalitnéni prostiedi pro vSechny ubytované.
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Koncem roku 2022 jsme opravili a nové vybavili 2 hotelové pokoje, které nyni splni i vysoké
naroky nasSich klientli. V nékolika nasledujicich letech bychom radi pfistoupili K postupné
modernizaci vSech hotelovych pokoju s cilem vyrazné zlepsit uroven poskytovanych sluzeb.

Nabidka sluzeb hotelové ¢asti je i nadale realizovana ve spolupréci s ubytovacimi servery
PREVIOs.r.o., BOOKING.COM B.V.a EXPEDIA PARTNER. Spoluprace s nimi dlouhodob¢
pomaha v obsazenosti hotelové ¢asti. Po velmi komplikovanych minulych dvou letech,
zaznamenavame Vv I. 2022 postupny ndvrat obsazenosti hotelové Ccasti k obdobi pred
puknutim pandemie COVID

HD je stale soucasti systému méstského najemniho bydleni a poskytuje ubytovani i pro
socialné slabé obany. Pomahd s feSenim bytové otazky tém, ktetfi nemaji v dané chvili jinou
moznost bydleni, napt. rodi¢e s détmi, manzelské pary, diichodci. U posledn€ jmenovanych,
ktef{ maji vy¢lenéno nejvyssi patro HD, se ve vétsing piipadi jedna o doZivotni bydleni. Cast
pokojti je po dohodé¢ se socidlnim odborem obsazena osobami s télesnym postizenim i osobami
s omezenou svépravnosti. Dlouhodoba vysokéa obsazenost nabizenych kapacit svédc¢i o velkém
z4jmu o tento typ ubytovani. Nasim cilem, ktery se nam dati 1éta naplnovat, je poskytovani
ubytovani obcanlim, ktefi nemaji problémy s dodrzovanim pravidel uréenych ubytovacim
fadem HD.
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2.5. Provoz a investice

Provozni usek spole¢nosti Sprava nemovitosti Olomouc, a.s. zajistuje opravy a udrzbu byta a
nebytovych prostor, které jsou ve vlastnictvi statutarniho mésta Olomouce. V r. 2022 bylo
V této oblasti profinancovano 34 728 tis. K¢.

Dale pak spole¢nost realizuje vybrané investice na méstském majetku, které jsou ji ptidéleny
vlastnikem- v r. 2022 bylo proinvestovano 40 349 tis. K¢.

Nejvétsi opravy méstskeho nemovitého majetku

1.

Adresa: Svolinského 64/15, Olomouc - LoSov

Nazev akce: Vymeéna vyplni otvorti

Popis praci: vymeéna vSech piivodnich oken a dvefi za nova plastova,
oprava pristupového chodniku a doplnéni zabradli

Dodavatel stavby: JKT Okna Olomouc s.r.o., TSMO a.s.

Niklad stavby: 514 000 K¢

Zahajeni: 07/22

Dokon¢eni: 08/22
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2.
Adresa:

Nazev akce:
Popis praci:

Dodavatel stavby:
Niaklad stavby:
Zahajeni:
Dokonceni:

3.
Adresa:

Nazev akce:
Popis praci:

Dodavatel stavby:
Naklad stavby:
Zahiajeni:
Dokon¢eni:

Sadové namésti 26, Olomouc — Svaty Kopecek

Oprava soklové casti
oprava omitek v soklové ¢asti, obnoveni natéra

Pavel Schlosser
181 000 K¢
08/22

11/22

Cerna cesta 11

Oprava balkont
oprava a natér balkont

PMT STAV CZ s.r.o.
154 000 K¢

10/22

11/22

-18 -



-19-



4,
Adresa:

Nazev akce:
Popis praci:

Dodavatel stavby:
Naklad stavby:
Zahiajeni:
Dokonceni:

rizné domy v majetku SMOI

Celkova oprava bytl
celkova rekonstrukce 22 bytd po klientech, nové rozvody
vody, elektro, vyzdéni jadra, podlahy, nové linky

rizné firmy
priumérné 270 000 K¢/byt
01/22

12/22
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vevr

1.
Adresa:

Nazev akce:
Popis praci:

Dodavatel stavby:

Naklad stavby:
Zahajeni:
Dokonceni:

2.
Adresa:

Nazev akce:
Popis praci:

Dodavatel stavby:

Naklad stavby:
Zahajeni:
Dokonceni:

Katefinska 23

Vymeéna stiesni krytiny
vymeéna stfesni krytiny, demolice nefunk¢nich komin,
vyména oplechovani

DACH - IZOL s.r.o.
3126 000 K¢

03/22

08/22

Paveléakova 21

Vymeéna stfesni krytiny
vymeéna stie$ni krytiny, oprava oplechovani, doplnéni
1zolace pudnich prostor

H & B deltas.r.o.
3029 000 K¢
03/22

07/22
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3.
Adresa:

Nazev akce:
Popis praci:

Dodavatel stavby:
Naklad stavby:
Zahajeni:
Dokonceni:

Politickych vézit 4

Rekonstrukce elektroinstalace spole¢nych prostor
vymeéna rozvodd, rozvadécl, osvétleni spolecnych
prostor

Pestuka s.r.o.
4 830 000 K¢
7122

12/22
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4,
Adresa:

Nazev akce:
Popis praci:

Dodavatel stavby:

Niaklad stavby:
Zahajeni:
Dokonceni:

Ptichystalova 66,68

Rekonstrukce elektroinstalace spolecnych prostor
vymeéna rozvodi, rozvadécl, osvétleni spoleénych
prostor

ELEKTRO-BAU OLOMOUC s.r.0.
6 760 000 K¢

6/22

11/22
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5.
Adresa:

Nazev akce:
Popis praci:

Dodavatel stavby:
Naklad stavby:
Zahiajeni:
Dokonceni:

Hole¢kova 9

Vymeéna vytaht
kompletni modernizace vytahu

LIFTMONT s.r.o.
955 000 K¢
04/22

11/22
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6.
Adresa:

Nazev akce:
Popis praci:

Dodavatel stavby:
Niaklad stavby:
Zahajeni:
Dokonceni:

Polska 57

Opatieni k energetické tispoie
zatepleni objektu, oprava terasy, nové napojeni
destovych svodil

TOMI reko, s.r.o.
3317 000 K¢
07/22

11/22
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3. Sprava soukromych domu

Sprava nemovitosti Olomouc, a. s. od poc¢atku svého vzniku zajistuje kromé spravy a

provozu méstskych bytovych domt i spravu a provoz bytovych domii pro soukromé vlastniky
- Spolecenstvi viastnikii jednotek (SVJ) , podilové viastniky a majitele domii.

Jedna se zejména o tyto ¢innosti:

piedpis a evidence plateb do fondu oprav a thrada za sluzby spojené s bydlenim,

rocni vyuctovani sluzeb spojenych s bydlenim,

zajisténi uzavirani smluv s jednotlivymi dodavateli sluzeb (dodavka tepla a teplé¢ vody,
elektiiny, vody, plynu, ¢isténi komint a dalsi...),

navrh a kalkulace ptispévku do fondu oprav,

zajisStovani drobné udrzby majetku dodavatelskym zptisobem,

zajistovani povinnych revizi v zdkonem stanovenych lhtitach,

zajistovani pozarné preventivni ¢innosti dodavatelskym zpiisobem,

hospodafteni s u¢tem domu na zdklad¢ smluvnich podminek,

zékladni pravni poradna,

uzavirdni ndjemnich smluv na byty a nebytové prostory,

uzavirdni vSech dalSich smluv vazanych k majetku vlastnika,

dalsi sluzby dle pozadavki vlastnik,

vedeni Ucetnictvi v souladu se zdkonem, véetné vypracovani podkladd pro zpracovani
danového ptiznani,

vedeni mzdové agendy — vyplaceni odmén ¢lentim vybori SVJ atd.

SNO, a. s. provadi pro soukromé vlastniky spravu 8 205 bytovych jednotek a 1 195

nebytovych prostor (v¢. garazi a sklepti). Vysoky pocet spravovanych jednotek je vysledkem
dlouholetého Gsili pracovnikti oddéleni spravy soukromych domd, jejich zkuSenosti a kvalitou
poskytovanych sluzeb. Sprava nemovitosti Olomouc, a.s. si dokdzala vybudovat vyznamné
misto mezi poskytovateli téchto sluzeb pro soukromé vlastniky v ramci regionu Olomoucko.
O prestiznim postaveni nasi spolecnosti svédci rozvijejici se dalsi oblast ¢innosti, kdy jsme
voleni do funkci piedsedt vybort nebo SVJ. K 31.12.2022 vykonéava naSe spolecnost funkci
statutarniho organuu 33 SVJs 641 bytovymi a nebytovymi jednotkami. Je nezpochybnitelné,
ze tento novy trend klade dalsi, vyssi naroky na profesionalitu nasi prace.
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Pocet bytovych jednotek ve sprdavé SNO, a. s.
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4. Ekonomické vysledky spole¢nosti

Spole¢nost ukoncila rok 2022 s hospodaiskym vysledkem pied zdanénim ve vysi 7 235 tis. K¢.
Po protc¢tovani dang z piijmu pravnickych osob ve vysi 1 716 tis. K¢ a odlozené dané ve vysi
337 tis. K¢ ukoncila spole¢nost rok 2022 se ziskem ve vysi 5 182 tis. K¢.

Na vysi hospodarského vysledku maji vliv jak ¢innosti akciové spolecnosti v oblasti spravy pro
statutarni mésto Olomouc 1 pro soukromy sektor (zejména sprava pro SpoleCenstvi vlastnikti
jednotek), tak i vynosy z ndjemného vlastniho majetku a ubytovacich resp. hotelovych sluzeb
poskytovanych v Hotelovém dome¢.

Vymnosy (73 993 tis. K¢) dosahuji nejvyssi urovné v historii nasi spole¢nosti. Odrazeji zejména
rust trzeb z vlastnich ¢innosti a vliv vynosovych urokl. Trzby hotelové ¢asti Hotelového domu,
které v predchazejicich letech byly nejvice zasazeny dopadem opatieni souvisejicich s bojem
proti Covidu v r. 2022 vykazuji nejvyssi hodnotu v historii tj. 5 589 tis. K¢.

Naklady (66 758 tis. K& — bez vlivu splatné i odlozené dané z piijmu pravnickych osob)
nejzasadnéji ovlivnily osobni ndklady, spotfeba energie a opravy nemovitosti.

K 31.12.2022 eviduje spole¢nost zdvazky vici bankam ve vysi 18 593 046,87 tis. K¢.
Jedna se o 2 uvery, které poskytla KB, a.s.

- na rekonstrukci objektu na adrese I.P.Pavlova 69 , Jalta“- zistatek uvéru k 31.12.2022
¢ini 16 292 050 K¢, pricemz splatnost je v r. 2029

- na rekonstrukci objektu na adrese Pfichystalova 70 — zlstatek Gvéru k 31.12.2022
¢ini 2 300 996,87 K¢, splatnost tvéru je v r. 2024

Ekonomické vysledky spole¢nosti za uplynuly rok jsou nejlepsi v historii spolecnosti, pfi¢emz
umoznily tvorbu rezervy na opravy (6 000 K¢), které spole¢nost planuje.

Pridélem casti zisku do socidlniho fondu ocefiujeme stéZejni roli naSich zaméstnanci na
vysledcich spole¢nosti.
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Porovndni vyvoje vynosit v letech 2013-2022
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Vynosy za sluzby pro SmOI souvisi s vykonem cinnosti na zakladé Smlouvy o
obstarani spravy nemovitosti a vykonu dalSich prav a povinnosti vlastnika — statutarniho
mésta Olomouc jako pronajimatele mé&stskych bytovych a nebytovych prostor.

2020 :

2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2021
2022

Vynosy z ndjemného — byty a NP zahrnuji vynosy z majetku akciové spolecnosti
vcetné vynosi Hotelového domu a pronajmu domu Ptichystalova 70.

Vynosy za spravu soukromého majetku tvoti vynosy z ¢innosti akciové spolecnosti

V privatnim sektoru, tj. poskytovani spravy pro spolecenstvi vlastnikli jednotek a bytova
druZstva.
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5.Predpokladany vyvoj spolecnosti

Spole¢nost i v roce bude 2023 bude maximalné napliiovat cile svého vlastnika a soucasné
vyznamného zakaznika statutarnino mésto Olomouc v oblasti spravy, Gdrzby a oprav jeho byt
a nebytovych prostor. Pro rok 2023 je smluvné¢ dohodnuta odména za nase sluzby ve vysi 18,2
mil. K¢. Narust oproti roku 2022 , kdy odména ¢inila 16 mil. K¢, predstavuje zejména uplatnéni
inflac¢ni dolozky.

Spolecnost piredpoklada i v roce 2023 zvysSovani poctu spoleCenstvi vlastnikii jednotek (SVJ),
kterym poskytne spravu. Planujeme rozsifit po¢ty SVJ ( dosud 33), kde budeme plnit funkci
statutarniho organu, jakkoli tyto sluzby vyzaduji vysoké profesionalni naroky na nase
zameéstnance.

V roce 2023 pfistoupime k posledni etapé oprav stupacek Hotelového domu a v dal$ich letech
i postupné obméné vybaveni hotelovych pokoju s cilem zlepsit prostiedi pro vSechny klienty.

Spole¢nost bude i v dalsim obdobi pokracovat v napliiovani hlavniho cile, tj. poskytovat
kvalitni a komplexni sluzby vSem svym zékazniktim.

Vyznamné skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni
Zadné vyznamné skute¢nosti po rozvahovém dni nenastaly.

Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje
Spole¢nost neprovadi vyzkum a vyvoj.

Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiredi

Sprava nemovitosti Olomouc,a.s. je moderni spole¢nosti, kterd si uvédomuje, ze i jeji ¢innost
ovliviiuje Zivotni prostiedi. Dalsi rozvoj spolecnosti je zalozen na sladéni ekonomického riistu
a ochrany zivotniho prostfeni.

Informace o nabyti vlastnich akcii
Spole¢nost nenabyla v r. 2022 zadné vlastni akcie a zadné vlastni akcie nema.

Informace o podnikani v zahranici
Spole¢nost nema pobocku ani jinou ¢ast spolecnosti v zahranici.

Informace poZadované podle zvlastnich predpisi
Spole¢nost neni povinna zvetejiiovat podle zvlastnich predpisti Zddné dalsi informace.
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6. Mzdy

Kategorie zaméstnancii
Ukazatele vyvoje zaméstnanosti POP | POP

THP | HD | ostat. celkem

1. Pocet zaméstnancii ve fyz.osobdch

rok 2022 | 32 10 1 43
2021 | 34 10 1 45
2020 | 35 10 2 47
2019 | 36 10 3 48
2018 | 38 10 3 51

2. Podil 7 celkového poctu zaméstnancii (v %)
rok 2022 | 74,42 | 23,26 | 2,32 100,00

2021 | 75,56 | 22,22 | 2,22 100,00

2020 | 74,47 | 21,27 | 4,26 100,00

2019 75,00 | 20,83 | 4,17 100,00

2018 | 74,51 | 19,61 | 5,88 100,00

3. Piepocteny stav na plné zaméstnané

rok 2022 | 30 9 1 40
2021 | 33 9 1 43
2020 | 35 9 1 45
2019 | 36 9 1 46
2018 | 38 9 1 48
4. Podil 7 celkového piepocteného stavu (v %)
rok 2022 | 75,00 | 225 | 25 100,00

2021 | 76,74 | 20,93 | 2,33 100,00
2020 | 77,78 | 20,00 | 2,22 100,00
2019 | 78,26 | 19,57 | 2,17 100,00
2018 | 79,17 | 17,75 | 2,08 100,00
2017 (78,72 119,15 | 2,13 100,00

Pozn. POP — pomocny a obsluzny personal

Pocet zaméstnancti v hlavnim pracovnim poméru ve fyzickych osobach se snizil proti roku
2021 o 2 osoby.
Prumérna mésiéni mzda za 2022 ¢inila 36 403,- K¢&.

-31-



AN

Priimérny piepocteny stav pracovnikit v roce 2022

OTHP OPOP HD @POP ostat.

Primérna mésicni mzda

THP POP HD POP ostat.
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ZPRAVA O VZTAZIiCH PODLE § 82 ZAKONA (.90/2012 SB. O
OBCHODNICH KORPORACICH VEZNENI PODZEJSICH PREDPISU

Zprava je zpracovana za posledni obdobi,tj. od 1.ledna 2022 do 31.prosince 2022.

Struktura vztahu mezi osobami (§82 odst.2 pism.a)
Ovladajici osoba:

Statutarni mésto Olomouc
Sidlo: Horni namésti 583, 779 00, Olomouc
IC: 00299308
(dale jen ovladajici osoba)

Ovladana osoba:

Sprava nemovitosti Olomouc, a.s.
Sidlo: Skolni 202/2, 779 00 Olomouc
Zastoupena: predsedou piedstavenstva Ing. Romanem Zelenkou
a mistopiedsedkyni piedstavenstva JUDr. Denisou Travnickovou
IC: 25898736
(dale jen ovladana osoba)

Dalsimi ovladanymi osobami stejnou ovladajici osobou jsou:

AQUAPARK OLOMOUC,a.s.se sidlem Kafkova 526/21,Slavonin,783 01
Olomouc,IC 27820378

Dopravni podnik mésta Olomouce,a.s. se sidlem Kozeluzska 563/1,779 00
Olomouc,IC 47676639

Lesy mésta Olomouce,a.s. se sidlem Lomena 177/4, 779 00 Olomouc,IC 28633032
Olterm&TD Olomouc,a.s. se sidlem Janského 469/8,779 00 Olomouc,IC47677511
SK SIGMA Olomouc,a.s. se sidlem Legionatska 1165/12,779 00 Olomouc,IC
61974633

Technické sluzby mésta Olomouce,a.s. se sidlem Zamenhofova 783/34, 779 00
Olomouc, 125826603

Sprava sportovnich zafizeni,a.s. se sidlem Horni nam. 583,779 00 Olomouc,IC
05366488

Vodohospodarska spole¢nost Olomouc,a.s.se sidlem Tovarni 1059/41,0lomouc,IC
47675772

Vystavisté Flora Olomouc,a.s. se sidlem Wolkerova 37/17, 779 00
Olomouc,IC25848526

Hibitovy mésta Olomouce,p¥isp.org. se sidlem t¥.Miru 138/102,779 00 Olomouc,IC
00534943

Knihovna mésta Olomouce,p¥isp.org.se sidlem nam. Republiky 856/1,779 00
Olomouc,IC 00096733

Moravska filharmonie Olomouc,piisp.org. se sidlem Horni namésti 424/23, 779 00
Olomouc, IC 00100617

Moravské divadlo Olomouc,pFisp.org se sidlem tf. Svobody 432/ 33,779 00
Olomouc,IC00100544

Zoologicka zahrada Olomouc,prispév.org. se sidlem Darwinova 29,779 00 Olomouc —
Svaty Kopedek, IC 00096814

Ziakladni a materské Skoly ziizené ovladajici osobou
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Uloha ovladané osoby ( §82 odst.2 pism b)

Ovladana osoba je akciovou spolecnosti, kterd byla zifizena ovladajici osobou zejména
za ucelem poskytovani ¢innosti:

- Zajisténi spravy a udrzby nemovitosti, prondjmu nemovitosti

- Poskytovani ubytovacich sluzeb

Tyto sluzby spolecnost Sprava nemovitosti Olomouc, a.s. poskytuje ovladajici osobg,
pfipadné i ostatnim ovladanym osobdm. Vztahy mezi spole¢nosti Sprava nemovitosti
Olomouc, a.s., a ovladajici osobou, a také ostatnimi osobami ovladanymi stejnou
ovladajici osobou jsou zalozeny na obchodnich vztazich realizovanych za obvyklych
trznich podminek a na zaklad¢ fadn¢ uzavienych smluvnich vztahii. Sprava nemovitosti
Olomouc,a.s. vystupuje Vv téchto vztazich jak na strané¢ dodavatele, tak i na strané
odbératele.

Zpiusob a prostiredky ovladani (§ 82 odst.2 pism.c)

Ovladajici osoba je vlastnikem akcii ovladané osoby, jejichZ souhrnné jmenovitd hodnota
¢ini 100% zékladniho kapitdlu ovladané osoby. Ovladajici osoba tak uplatiuje
rozhodujici vliv prostfednictvim vykonu akciondfskych prév, ¢imz urcuje sloZeni
statutarnich orgdni spolecnosti, tj. pfedstavenstva a dozor¢i rady.

Pfi vykonu plisobnosti valné hromady zastupuje statutdrni mésto Olomouc Rada mésta
Olomouce (dle ustanoveni § 102 odst.2 pism.c) zdkona ¢. 128/2000 Sb. o obcich).
Jménem ovladané osoby jednaji vzdy spolecné piedseda a mistopfedseda piedstavenstva
nebo piedseda a ¢len piedstavenstva nebo mistopiedseda a ¢len predstavenstva.

Prehled jednani dle § 82 odst.2 pism.d)

V poslednim ucetnim obdobi nebyla ucinéna zadna jednani odpovidajici uvedenému
ustanoventi.

Priehled vzajemnych smluv (882 odst.2 pism.e)

Smlouvy uzaviené mezi ovlidanou a ovladajici osobou

Dne 10. 4. 2002 byla uzaviena Smlouva o obstarani spravy nemovitosti a vykonu dal$ich
prav a povinnosti vlastnika, jejimz predmétem je Uplné obstaravani této spravy dle Ptilohy
¢.1f, Prilohy ¢.4c a Prilohy 8e, které tvoii nedilnou soucast této smlouvy. Dalsi nedilnou
soucasti je Mandatni smlouva uzaviena podle § 566 a nasl. dfive platného Obchodniho
zakoniku, dne 10. 4. 2002, kterou mandant (mésto Olomouc) zmoctiuje mandataie (SNO,
a.s.), aby v jeho zastoupeni a na G¢et mandatate provadél vyacétovani a ptijimal uhrady
najjemného za ndjem bytd, nebytovych prostor a dalSich nemovitosti, jeZ jsou ve
vlastnictvi mandanta. Mandant ddle zmocnuje mandatéfe, aby uzaviral jménem mandanta
pisemné smlouvy o ndjmu bytl a nebytovych prostor, jakoz i jiné smlouvy souvisejici se
spravou nemovitosti ve vlastnictvi mandanta. Smlouva o obstarani spravy nemovitosti a
vykonu dalSich prav a povinnosti vlastnika i Mandatni smlouva jsou uzavieny na dobu
neurcitou. Kromé obecnych, zdkonem stanovenych zptsobt, lze smlouvy vypovédét
pisemnou formou, pficemz vypovéedni lhiita je 6 mésict.
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Smlouvy uzaviené mezi ostatnimi subjekty ovlidanymi stejnou ovladajici
osobou

Technické §luiby mésta Olomouce, a.s.se sidlem Zamenhofova 783/34,779 00
Olomouc, IC 25826603
Smlouva o dilo na odstranéni odpadti.

Olterm&TD Olomouc,a.s, se sidlem Jinského 469/8,779 00 Olomouc ,IC
47677511
Smlouva na odbér tepla a teplé vody. Smlouva je obéma smluvnimi stranami plnéna.

Lesy mésta Olomouce, a.s. se sidlem Lomena 177/4, 779 00 Olomouc, IC

28633032
Smlouva o spravé objektu Lomena 177/4 v Olomouci.

Zhodnoceni vvhod a nevvhod plynoucich ze vztahu mezi osobami (§82 odst.4)

Hlavni vyhodou vyplyvajici ze vztahu ovladané s ovladajici osobou je vyznamny
objem ¢innosti poskytovanych ovladanou osobou osobé ovladajici.

Nevyhodou miize byt tlak ze strany ovladajici osoby vyuzivat sluzby jinych ji
ovladanych subjektl bez vyhodnoceni ekonomického efektu pro ovlddanou osobu.

Vztahy sostatnimi ovladanymi osobami stejnou ovladajici osobou vychazeji
z ¢innosti  téchto subjektii. Vzhledem k rozsahu cinnosti realizovanych nasi

spolecnosti lze konstatovat, Ze vztah s ostatnimi ovladanymi osobami neni pro
spole¢nost nevyhodny.

V Olomouci dne 30.3.2023

Ing. Roman Zelenka
piedseda predstavenstva

JUDr. Denisa Travnickova Nt
mistoptedsedkyné predstavenstva
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VI. ZPRAVA DOZORCI RADY SPOLECNOSTI SNO,A.S.
pro jednani valné hromady dne 20.6.2023

Dozor¢i rada vykonavala svou kontrolni ¢innost na zakladé pfislusnych ustanoveni zékona ¢. 90/2012 Sh.
zakona o obchodnich spole¢nostech a druzstvech a stanov spole¢nosti.

1. Cinnost dozor¢i rady v mezidobi jednani jediného akcionaie v piisobnosti valné hromady
Dozor¢i rada dohlizela na vykon ptisobnosti piedstavenstva spolecnosti a na uskutectiovani podnikatelské
¢innosti. Ve své ¢innosti se dozor¢i rada zamétovala na plnéni planu nakladd a vynost, podnikatelské
aktivity pfedstavenstva spoleénosti, hospodaiské ukazatele, plan ¢innosti na rok 2022 atd.

Dozor¢i rada ve vSech projednavanych zalezitostech pfistupovala k danym materiim zodpovédné, nestranné
dozor¢i rady pozadované doklady a pii kontrolni ¢innosti nebyly dozor¢i radou shledany zadné skute¢nosti,
které by byly v rozporu s platnou legislativou.

2. Prezkoumani dokumenti pro jednani jediného akcionafe v piisobnosti valné hromady

Ucetni zavérka roku 2022 a vyroéni zprava byla ovéfena auditorem Komory auditorti Ceské republiky-
spole¢nosti AUDIT TEAM,s.r.0. Jeremenkova 1211/40b,Hodolany,779 00 Olomouc, &.opravnéni 2267,
s vyrokem ,,bez vyhrad® dne 6.4.2023.

Dozor¢i rada projednala a pfezkoumala roéni ucetni zavérku véetn€ vyroku auditora, vyroéni zpravu
spole¢nosti, ndvrh na rozdéleni zisku za rok 2022 a zpravu o propojenych vztazich mezi statutdrnim méstem
Olomouc a SNO, a.s. s nasledujicimi zavéry:

a) DR neméa vyhrady k ucetni zavérce spole¢nosti a bere na védomi vyrok ,bez vyhrad“ auditora
spole¢nosti - AUDIT TEAM, s.r.0, ktery byl vysloven ve ,, Zpravé nezavislého auditora pro jediného
spole¢nika spole¢nosti Sprava nemovitosti Olomouc,a.s“., zpracované dne 6.4.2023 a doporucuje
valné hromadé schvalent roéni uicetni zdavérky.

b) DR piezkoumala navrh na rozdé€leni zisku za rok 2022 ve vysi 5 182 096 K¢ s tim, Ze neni v rozporu
s platnou legislativou a deporucuje valné hromadé schvdleni rozdéleni zisku za rok 2022 takto:

- pridél do socialniho fondu 1 000 000 K¢
- nerozdéleny zisk 4 182 096 K¢

c) DR projednala a piezkoumala Vyro¢ni zpravu spole¢nosti za rok 2022 a doporuéuje ji valné
hromadé ke schvdleni.

d) DR ptezkoumala Zpravu o propojenych vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou dle § 82
zakona ¢. 90/2012 Sh. zakona o obchodnich spole¢nostech a druZstvech za rok 2022 a konstatuje,
ze tyto vztahy odpovidaji béZznym obchodnim zvyklostem a jejich plnéni i protiplnéni jsou
priméfena. Dozoréi rada doporucuje valné hromadé zprdvu schvilit.

e) DR akceptuje rozhodnuti jediného akcionare pii vykonu pusobnosti valné hromady ze dne
14.3.2023, kterym schvaluje pro ovéteni ucetni zavérky za roky 2023-2027 spole¢nost Moore Audit
CZ s.r.0, ¢. opravnéni 599. Piislusna smlouva o povinném auditu byla uzaviena dne 13.4.2023.

V Olomouci dne 19.5.2023

Viclav Kryl LJ

pfedseda DR ; mistopf; seda DR

A c L¥/ ( (2!, ) \ /N
Zdenek Zak Ivana Plihalova Mgr.Matous$ Pelikan
¢len DR ¢lenka DR ¢len DR

Ing.Pavel Jelinek,PhD.
Clen DR
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A || AuDIT TEAM, s.r.0.

Jeremenkova 1211/40b, Hodolany, 779 00 Olomouc
_l V IC: 294 53 411

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA PRO JEDINEHO SPOLECNIKA

spoleénosti Sprava nemovitosti Olomouc, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Uéetni zévérky spole¢nosti Sprava nemovitosti Olomouc, a.s.
(,Spole€nost™) sestavené na zékladé &eskych Gletnich predpisl, kterd se sklada z rozvahy
k 31.12.2022, vykazu zisku a ztraty, prehledu o zmé&nach viastniho kapitélu a pfehledu o penéz-
nich tocich za rok kon&ici 31.12.2022, a pfilohy této G&etni zavérky, kterd obsahuje popis pouzi-
tych podstatnych G&etnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o spole¢nosti Sprava ne-
movitosti Olomouc, a.s. jsou uvedeny v bodé 1. pfilohy této tcetni zavérky.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti Spra-
va nemovitosti Olomouc, a.s. k 31.12.2022 a nakladl a vynost a vysledku jejiho hospodafeni
a penéznich tokd za rok konéici 31.12.2022 v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské re-
publiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné dopInéné
a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nae odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit (&etni zavérky. V souladu se zékonem
o0 auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na Spoleénosti
nezavisli a spinili jsme i daldi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpist. Domnivdme se,
e diikazni informace, které jsme shroméazdili, poskytuji dostateény a vhodny zéklad pro vyjadreni
naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpréavé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve
vyro&ni zpravé mimo Géetni zavérku a nasi zprdvu auditora. Za ostatni informace odpovidé pred-
stavenstvo Spoleénosti.

N&E vyrok k Géetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem uéetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posou-
zeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidinim) nesouladu s Gcetni zévérkou &i s
na&imi znalostmi o Gcetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto in-
formace nejevi jako vyznamné (materidin) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace
byly ve viech vyznamnych (materiélnich) ohledech vypracovény v souladu s pfislusnymi prévnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky pravnich predpisl
na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (mate-
riality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavkd by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek ¢iné-
ny na zakladé ostatnich informaci.

Na zé&kladé provedenych postupl, do miry, jiz dokédZeme posoudit, uvadime, Ze
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e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Géetni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a
= ostatni informace byly vypracovény v souladu s pravnimi predpisy.
Déle jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatkd a povédomi o Spoleénosti, k nimz jsme dospéli
pfi provédéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini) vécné nespravnosti. V
rdmci uvedenych postupl jsme v obdrenych ostatnich informacich 33dné vyznamné (materidini)
vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozor¢i rady Spoleénosti za tidetni zévérku

Pfedstavenstvo spole¢nosti Sprava nemovitosti Olomouc, a.s. odpovidd za sestaveni uletni
zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s Ceskymi (cetnimi pfedpisy a za takovy
vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni G&etni zavérky tak, aby neob-
sahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zpGsobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani Ucetnf zavérky je predstavenstvo Spole&nosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Géetni zavérky zéleZitosti
tykajici se jejiho nepfetrZitého trvéni a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni
Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipad@, kdy pfedstavenstvo plénuje zruSeni Spole¢nosti nebo ukonée-
ni jeji ¢innosti, resp. kdy nemé jinou redlnou moZnost ne tak uinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole&nosti odpovida dozor¢i rada.

Odpovédnost auditora za audit tcetni zdvérky

Nasim cilem je ziskat pfiméFenou jistotu, Ze Géetni zévérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidini) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprdvu auditora obsahujici
nas vyrok. PfiméFend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve viech pfipadech v Géetni zavérce odhali pfipadnou exis-
tujici vyznamnou (materidini) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod{ nebo
chyb a povaZuji se za vyznamné (materidini), pokud Ize redlné predpokladat, Zze by jednotlivé
nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, kterd uZivatelé Gcetni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.

PFi provédéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem
celého auditu odborny tisudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nesprévnosti G&etni zavérky zplso-
bené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika
a ziskat dostatené a vhodné dlikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadFit
vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materiaini) nespravnost, k niz doslo v dlsledku
podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené chy-
bou, protoZe soucésti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovéni, tmysind opome-
nuti, nepravdivé prohlddeni nebo obchdzeni vnittnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na G&innost vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych tcetnich pravidel, pfiméFfenost provedenych Ggetnich odhadd a
informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spolecnosti uvedlo v pfiloze G&etni zavér-

ky.
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Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani p¥i sestaveni G&etni zavérky pred-
stavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materidini) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochyb-
nit schopnost Spolecnosti trvat nepretrzité. Jestlize dojdeme k zévéru, e takova vyznamna
(materidini) nejistota existuje, je nadi povinnosti upozornit v nadi zpravé na informace uve-
dené v této souvislosti v pfiloze Géetni zévérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné,
vyjédFit modifikovany vyrok. Nade zavéry tykajici se schopnosti Spolenosti trvat nepretrzité
vychazeji z dlikaznich informaci, které jsme ziskali do data nadi zpravy. Nicméné budouci
udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, 7e Spole¢nost ztrati schopnost trvat nepfetrzité.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, Clenéni a obsah G&etni zavérky, vietné pfilohy, a dale to, zda
Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozoré radu mimo jiné o pldnovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjiténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatk{ ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Olomouci, dne 6.4.2023

Kulaté razitko:

AUDIT TEAM, s.r.o. oa// Ing. Marek Prachar
Jeremenkova 1211/40b Podpis auditora odpovédného za vypracovani
779 00 Olomouc - Hodolany zpféry jménem spoleéhosti AUDIT TEAM, s.r.o.
(€. opr. auditorské spole¢nosti 536) (€. opr/flr:litora 2267)
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& 500/2002 Sb.

Minimalni zavazny vy&et informaci

upraveny Vyhlaskou

ROZVAHA

v plném rozsahu

Obchodni firma nebo jiny nazev agetni jednotky

Sprava
nemovitosti
Olomouc, a.s.

Sidlo nebo bydlidté Géetni jednoty a misto podnikani li3i-li se od bydliste

31.12.2022
(v celych tisicich K&)
Skolni 202/2
779 00 Olomouc
[ Rok | Mésic | 1C |
22 12 25898736 |
Ciselné oznaceni polozek ve sloupci "a" odpovida priloze ¢&. 1 k vyhldsce & 500/2002 Sb.
Oznat. AKTIVA B¥#né utetni obdobi Minulé 6¢.
obdobi
a b 1 2 3
AKTIVA CELKEM 593 947 52654 541293 529216
B [Swlaakiva 217485 52293 165192 166 805
B. 1 Dlouhodoby nehmotny majetek 588 -496 92 157
2 Ocenitelnd préva 588 496 % 157
1. |Software 7 588 496 9 157
B.1I Dlouhodoby hmotny majetek | 216897 51797 165 100 166 598
BILI Pozemky a stavby - 207 802 45217 162 585 165 856
1 Pozemky 13168 0 13168 13 168
2. |Stavby ' 194 634 45217 149417 152688
2 Hmotné movité véci a jejich soubory 7 9095 -6 580 2515 742
B.IIL Dlouhodobyrfmanéni majetek 0 0 0 50
5 Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily - 0 0 0 i 50
(63 Obéznd aktiva o ’ 376 308 361 375947 361 858
CL Pohledavky 56 514 -361 56153 49 408
3 Kritkodobé pohledavky 56514 -361 56 153 49 408
1 Pohledavky z obchodnich vztahi 2459 -361 2098 2065
4 Pohledavky - ostatni 54 055 0 54 055 47343
3. [stat - dafiove pohledavky i 0 0 0 433
4. |Kratkodobé poskymuté zalohy 47725 0| 47725 43664
5. |Dohadné wcty aktivi 4260 0 4260 T 1 s00]
6. |Jiné pohledavky 2070 0 2070 1446
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[Oznal. AKTIVA BéZné Géetni obdobi Minulé a&.
obdobi
a b 2 3

C.1v. Penemi prostredky 319794 0 319794 312 450
C.IV. 1. PenéZzni prostiedky v pokladné 287 0 287 156
2 Penézni prostfedky na uctech 319507 0 319507 312294
D Casové rozliseni aktiv 154 0 154 553
D. 1 Naklady pfistich obdobi 154 0 154 ~sg
3. IPrijmy pistich obdobi 0 0 o 495
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oznad. PASIVA Stav v béZném Stav v minulém
ué. obdobi u&. obdobi

a b
PASIVA CELKEM 541293 529216
A Vlastni kapital - » 147 834 143 566
A1 Zakladni kapitdl 117 000 117 000
ALl Zikladni kapital 117 000 117 000
All Atio a kapitalové fondy 8443 R 8443
AlLL Azio 8443 8443
AL Fondy ze zisku 4713 4677
AllL 1. Ostatni rezervni fondy o 1308 1308
2 atutdmi a ostatni fondy o 3405 3369
A1V, Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 12 496 12 098]
A IV.1 Nerozdéleny zisk a neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 12 496 12 098]
A V. Vysledek hospodareni bézného atetiho obdobi 5182 1348
B.+C. Cizi zdroje B - 392 802 384768
B. Rezervy 10004 4718
4, Osmt}li rt;zewy 10 O& 4718
c Zavarky 382798 380 050)
L Dlouhodobé zévazky 29702 30597
2 Zévazky k Gvérovym institucim 17 343 18 576,
8 |Odlozeny danovy zavazek i 12359 12021
c.u Kritkodobé zavazky 353 096, 349 453
2 Zavazky k ivérovym institucim 1250 1262
3 Krétkodobé prijaté zalohy a 337663 332 460
4 Zavazky z obchodnich vztahi 6414 7359
8 Zavazky ostatni 7769 8372
3. |Zavazky k zaméstmancim 2275 2224
4. hZaf\'azky ze socialniho zabezpeeni a zdravotniho pojisténi 1338 1 m
5. |stat - daiové zavazky a dotace - 2333 1289)
6. |Dohadné ucty pasivni 50, 2070
7. |Viné zavazky 1773 1479




Podpis statutarnfho orgénu nebo fyzické osoby, kters je idetni jednotkou

oznaé. PASIVA Stav v béZném Stav v minulém
ué. obdobi ué. obdobi
a b
D. Casové rozliseni pasiv 657 882
D. 1 Vydaje pfistich obdobi 657 » 882
Sestaveno dne: 6.42023
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Minimalni zavazny vyéet informaci

upraveny Vyhlaskou
&.500/2002 Sb.

Ciselné oznaceni polozek ve sloupci "a

v plném rozsahu

31.12.2022

Vykaz zisku a ztraty

(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny nazev tcetni jednotky
Sprava nemovitosti Olomouc, a.s.
Sidlo nebo bydlisté ugetni jednoty a misto podnikani

lii-li se od bydlisté

Skolni 202/2
779 00 Olomouc

Rok

| Mésic

IC

22

12

25898736

" odpovida priloze ¢.2 k vyhldsce ¢. 500/2002 Sb.

=44 -

Ozmaceni TEXT Skutecnost v ietnim
obdobi
sledovaném minulém
a b
I Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 59675 53975
. Tizby za prodej zbozi o o 0
A ~ |Vykonova spotieba 7 23260 16 571
A. 2 Spotieba materialu a energie o 5786 5 304
A3 Sluzby B 17474 ' 11267
D Osobni naklady - 32799 33041
D. 1 Mzdové naklady 23978 24 294
D. 2 ;éﬂ-d;dy na socialni zabezpe&eni a zdravotni pojidténi a ostatni naklady 8821 8 74;
D. 2 1 Naéklady na socialni zabezpedeni a zdravotni pojisténi | 8079 8044
D. 2 2 |Ostatninaklady 42 T 03
PE_—V Upravy hodnot v provozni oblasti o 3958 3998
E 1 ?Jpravy hodnot dlouhodobého net ¢hoal ého majetku 3955 3655
E. 1. 1 |Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé B 3955 3655
E 3 [Upravy hodnot pohledavek T3 343
it} ] Ostatni provozni V)‘Tnosy 1646 2692
1 I Tr2by z prodaného dlouhodobého majetku - B 174 0
3 Jiné provozni vynosy o 1472 2
F. Ostatni provozni naklady - 6493 1699
3 Dané a poplatky 676 900




Oznaceni TEXT Skuteénost v ietnim
obdobi
sledovaném minulém
a b
4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 5286 -582
5 Jiné provozni naklady B 531 - _.1?81
* Provozni vysledek hospodafeni (+/-) -5188 1 3§
ilV. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily N 215 0
2 [Ostatni vynosy z podili 215 0|
G Naklady vynalozené na prodané podily 50 0
i Vynosové iiroky a podobné vynosy 12438 o 679
2 Ostatni vynosoveé aroky arpodobné vynosy 12 438 679]
. Nakladové iroky a podobné naklady - 75 44
2. Ostatni nakladové \'xray a podobné naklady 75 44
Vil 7 Ostatni ﬁnani‘;i vynosy N 18 4
K Ostatni finan¢ni naklady 123 135
» Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) a 12423 504
i VYSiedek hospodafeni pfed zdan&nim (+/-) - 7235 1862
L. Dait z prijmi - 2053 514
! Daf z pfijm splatna 1716] ITE
2 Dan z pfijmi odloZena (+/-) 337 399
‘7' V);s]edek hospodaieni po zdanéni (+/-) 5182 7! 3@
= “[Vysledek hospodaeni za téetni obdobi (+/-) 5182 1348
*|[Cisty obrat za scetni obdobi ~ L + IL + 1L 41V + V_+ VI + VI 73993 57350]

Sestaveno dne:

6.4.2023

Podpis statutarniho orgédnu nebo fyzické osoby, kters je iéetni jednotkou /1 /?
iy
Vi 71 e
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Cash flow
Piehled o penéZnich tocich

1C: 25898736

Obchodni firma a sidio u¢etni jednotky

Spriva nemovitosti Olomouc, a.s.

31.12.2022 Skolni 202/2
(v tis. K¢&) 779 00 Olomouc
oznat. obsah sledované obdobi/ minulé obdobi/
B Stav pen. p! it a pen. ekvi i na zatatku atetniho obdobi
N 312450 298498
Penézni toky z hlavni vydéle¢né &innosti (provozni innost)
Z Utetni zisk nebo ztrita z béZné Einnos}i pied zdanénim
7235 1862
Al Upravy o nepenéZni operace (soutet A.1.1. a% A.1.6)
- -3461 4744
A.1.1. |Odpisy stilych aktiv s vyjimkou zistatkové ceny prodanych stilych aktiv, a dile umoFovini
ocen&novacfho rozdilu k nabytému majetku a goodwillu
o - - 3955 3655
A.1.2. |Zména stavu opravnych poloZek a rezerv
5286 343
A1.3. |Zisk (ztrata) z ibytku stalych aktiv (jejich vyi&tovani do vinosi &i ndkladid)
B -339 1381
A.15. |Vyuctované ndkladové droky s vyjimkou troku zahrnovanych do ocenénf dlouhodobého majetku a
vyatované vynosové uroky
-12 363 -635
A+ "Cisty penéZni tok z provozni tinnosti pred zdanénim, zmEnami pracovniho kapitalu a mimor4dnymi
poloZkami (Z. + A.1.)
3774 6 606
A2 Zména stavu nepen&Znich sloZek pracovniho kapitilu (A.2.1. a7 A.2.4.)
. 4748 14 557
A2.1. |Zména stavu pohledivek z provozni Einnosti, aktivnich G&ti Easového rozliSeni a dohadnych uéti
aktivnich
| B N B -6 779 -1862
A.2.2. |Zména stavu kr vch 0 Z pro’ Linnosti, p ich u&ta Easového rozli¥eni a dohadnych
ulth pasivnich
- - 2031 16 419
A ** Cisty penéZni tok z provozni innosti pfed zdanénim a mimo¥ddnymi polozkami (A.* + A.2.)
o 974 21163
A3 Vyplacené iiroky s vyjimkou troki zahrnovanych do ocenénf dlouhodobého majetku
S =75 -44
Ad Prijaté aroky
) 12438 679
AS Zaplacen4 daii z pFijmi za b¥nou &innost a za domérky dan€ za minuld obdobi
104 -115
A**#+  |Cisty penéZni tok z provozni Finnosti (A.** + A3. + Ad. +A5. + A7) o o B
11493 21 683
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oznaé.

obsah

sledované obdobi/

minulé obdobi/

PenéZni toky z investi¢ni ¢innosti

B.1 'Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv
] 2391 21776
B.2 Prijmy z prodeje stalych aktiv
2 389 0
B Cisty pen&Zni tok vztahujici se k investi¥nf &innosti (B.1. aZ B.3.) ]
-2 002 -21776
PenéZni toky z finan¢nich &innosti
[C1 |Dopady zmén dlouhodobych z&vazki, popF. takovych kratkodobych zavazki, které spadaji do oblasti
finan¢ni Einnosti
- -1233 15 055
C.2 Dopady zmén vlastniho kapitdlu na pen. prostfedky a pen. ekvivalenty (C.2.1. a% C.2.6.)
- . o9 . =1010
C.2.5. |PFimé platby na vrub fondd
B o -914 -1 010
C***  [Cisty pen&ini tok vztahujici se k finanéni &innosti (C.1. + C2)
. -2 147 14 045
F. Cisté zvySeni resp. sniZeni pen. prostiedki a pen. ekvivalentii (A.*** + B.A** + C,**%)
i ) 7344 13 952
R Stav pen. prostiedki a pen. ekvivalentii na konci G&etnfho obdobi (P + F) ]
319794 312 450

V pozici A.1.6. je provedena eliminace dopadu precenéni na relnou hodnotu do vysleku hospodafeni za bézné tcetni obdobi ve vysi

Sestaveno dne:
6.4.2023

Podpis statutirniho organu nebo fyzické osoby, ktera je tfetni jednotkou:
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Piehled 0 zménach
vlastniho kapitilu

Obchodni firma a sidlo ugetni jednotky
Sprava nemovitosti Olomouc, a.s.

Podpis statutamiho organu nebo fyzické osoby, ktera je Geetni jednotkou

Skolni 202/2
K 779 00 Olomouc
31.12.2022
(v tis. K¢) I¢
25898736
Zakladnf Atioa Fond, Nerozdileny | VYSkd;k i
ladn 2 on ze eroz ien; 0S| areni
kapitdl '“’::::'f"é i Al minulych let mnémémm Celhend
, obdobi

Kone&ny stav k 31.12.2020 117 000 8 443 3457 12 098 2230 143 228
Vypotadani ¢asti HV za rok 2020 -

prevodem do statutarniho fondu 0 0 1280 0! -1280 0
Vyporadani ¢asti HV za rok 2020 - [ |

tvorba socidlniho fondu 0 0| 950 0 -950 0
Cerpéni socialniho fondu 0 0 -1010 0 ] -1 010
[HV za rok 2021 0 0 0 0 1348 1348
Zaokrouhleni 0 0 0 0 0 0
Koneény stav k 31.12.2021 117 000 8443 4677 12 098 1348 143 566
Vyporadani ¢asti HV za rok 2021 -

prevodem do HV ML B o 0 0| 398 -398 0
Vyporadani ¢asti HV za rok 2021 -

|tvorba socialniho fondu 0 0} 950, 0 -950 0
Cerpani socialniho fondu o 0 -914 0 0 -914
HV za rok 2022 B - 0 0 0 0 5182 5182
Zaokrouhleni 0 0 0 0| 0 0
Kone&ny stav k 31.12.2022 117 000] 8443 4713 12 496 5182 147 834

Sestaveno dne: 6.4.2023
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Priloha k udetni zavérce
A Obecné informace

A.1 Popis ucetni jednotky

Sprava nemovitosti Olomouc, a.s., 1C: 25898736, vznikla dne 1. 1. 2002. Pfedmétem podnikéni
Gigetni jednotky je sprava a udrzba nemovitosti, ¢innost icetnich poradci, vedeni ucetnictvi,
vedeni datiové evidence, zprosttedkovani sluZeb, ubytovaci sluzby, realitni €innost, poradenska
a konzultadni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudki, velkoobchod a maloobchod.
Sidlo ugetni jednotky: Sprava nemovitosti Olomouc, a.s., Skolni 202/2, 779 00 Olomouc

K rozvahovému dni &inil zékladni kapital udetni jednotky zapsany ve vefejném rejstiiku
117.000 tis. K¢.

AkciondFi tiCetni jednotky k 31. 12. 2022 jsou:
Statutdrni mésto Olomouc 100 %

Dozordi a statutdrni orgdn

Piijmeni Jméno Funkce |
Kryl Vaclav predseda dozoréi rady
Macek Petr mistopfedseda dozor¢i rady
Ing. Martynkova Zuzana ¢len dozorci rady
Zak Zdenék ¢len dozoréi rady
Plihalova Ivana clen dozoréi rady
Mgr. Pelikan Matous ¢len dozor¢i rady
Ing. Jelinek, PhD. Pavel ¢len dozor¢i rady
Ing. Zelenka Roman predseda predstavenstva
JUDr. Travnickova Denisa mistopiedseda predstavenstva
Ing. Vyhnakova Véra clen predstavenstva

A.2 Udaje o udetni zdvérce

Ucetnim obdobim rozumime kalendaini rok, a to od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022.

Rozvahovym dnem byl 31. prosinec 2022.

OkamzZikem sestaveni Ucetni zavérky byl 6. duben 2023.

Neni-li uvedeno jinak, veskeré tudaje uvedené ve viech Castech ucetni zévérky, jsou
prezentovany v tisicich K¢.

Uketni zavérka za tdetni obdobi 2022 podléhé zdkonné povinnosti ovéfeni auditorem v souladu
s § 20 zakona 563/1991 Sb. o tetnictvi v platném znéni.

B. Piedpoklady pro vypracovini icetni zivérky

Uketnictvi ugetni jednotky je vedeno a tcetni zavérka byla sestavena v souladu se zakonem
563/1991 Sb. o ucetnictvi v platném znéni, vyhlaskou 500/2002 Sb., kterou se provadéji nektera
ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb. o ugetnictvi, pro Gdetni jednotky, které jsou podnikateli
tétujicimi v soustavé podvojného ucetnictvi v platném znéni, a Ceskymi ugetnimi standardy
pro podnikatele v platném znéni.

Ugetnictvi respektuje obecné udetni zésady, zejména pak zasadu o ocefiovani majetku
historickymi cenami (neni-li dale uvedeno jinak), zdsadu vécné a Casové souvislosti, zasadu
opatrnosti a predpoklad o schopnosti uetni jednotky pokratovat ve svych aktivitach i
v budoucim Gcetnim obdobi (going-concern).
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B.1  Obecné ucetni zisady
Zpusoby ocefiovani, které icetni jednotka pouZivala p¥i sestaveni Gdetni zaveérky za ucetni
obdobi 2022 a 2021 jsou nésledujici:

B.1.1. Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodobym nehmotnym majetkem rozumime majetek, jehoz poFizovaci cena je ve vyS$Si nez
60 000 K¢ a doba jeho pouzitelnosti prevysuje jedno G&etni obdobi.

Rozumime jim pfedevsim software.

Nakoupeny dlouhodoby nehmotny majetek Getni jednotka ocefiuje v pofizovacich cenéch.
V pfipad€, Ze bylo na dlouhodobém nehmotném majetku provedeno technické zhodnoceni ,
které za zdanovaci obdobi u jednotlivého majetku v tthrnu pievysilo astku 40 000 K&, potom
toto zvySuje pofizovaci cenu dlouhodobého nehmotného majetku.

Dlouhodoby nehmotny majetek je odepisovan linearné na zakladé jeho predpoklddané doby
ekonomické Zivotnosti, a to nasledovng:

Dlouhodoby nehmotny majetek Ekonomicka Zivotnost
Software 60 mésict

Dlouhodoby nehmotny majetek je vykazovan v potizovacich cenach snizenych o opravky a
zal¢tované ztraty ze snizeni hodnoty. V piipadé identifikace sniZeni hodnoty je toto zachyceno
prostfednictvim opravné polozky.

B.1.2 Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodobym hmotnym majetkem rozumime majetek, jehoZ pofizovaci cena je Vyssi nez
80 000 K¢ a doba jeho pouzitelnosti prevysuje jedno Géetni obdobi.

Rozumime jim zejména (i) stavby a pozemky, a (ii) hmotné movité véci.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny majetek Ggetni jednotka ocefiuje v pofizovacich cenach.
Soucasti vedlejsich pofizovacich nakladi jsou zejména doprava, pojistné, clo, provize a
piipadné droky z uvéru do doby zafazeni majetku do evidence etni jednotky. V pripadg, ze
bylo na dlouhodobém hmotném majetku provedeno technické zhodnocent, které za zdafiovaci
obdobi u jednotlivého majetku v thrnu prevysilo ¢astku 80 000 Kg, potom toto zvySuje
pofizovaci cenu dlouhodobého hmotného majetku. Dlouhodoby hmotny majetek je odepisovén
linedrné na zakladg jeho pfedpoklédané doby ekonomické Zivotnosti, a to nasledovné:

Dlouhodoby hmotny majetek Ekonomicka Zivotnost
Budovy 60 let
Dopravni prostiedky 5 let

Pro ucely dafiovych odpisi je pouZivéna zrychlena metoda.

Dlouhodoby hmotny majetek je vykazovéan v pofizovacich cenach sniZenych o opravky a
zalctované ztraty ze snizeni hodnoty. V piipadé identifikace sniZeni hodnoty je toto zachyceno
prostfednictvim opravné polozky.

B.1.3 Finanéni majetek a penéZzni prostfedky
Penéznimi prostfedky rozumime zejména ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich uétech.

PenéZni prostedky jsou oceiovdny jmenovitou hodnotou.

B.1.4 Zasoby
Akciova spole¢nost zasoby nema.

-50 -



B.1.5 Pohledavky

Pohledavky jsou v okamziku jejich vzniku ocefiovany jmenovitou hodnotou, a to jak
dlouhodobé pohledavky, tak i kratkodobé pohledavky. K rozvahovému dni miZe byt jejich
ocenéni upraveno o ptipadné opravné polozky k pochybnym a nedobytnym ¢astkam.

Ucetni jednotka opravné polozky k pohledavkam vytvaii na zékladé analyzy doby splatnosti
pohledavek.

Je-li pohledavka po 1hité splatnosti delsi nez 365 dni, potom tcetni jednotka vytvaii opravnou
polozku ve vysi 100% jmenovité hodnoty pohledavky. Veskeré pohledavky po Ihiit€ splatnosti
ucetni jednotka aktivné vymaha.

B.1.6 Finan¢ni derivaty
Finanéni derivaty ucetni jednotka nema.

B.1.7 Dluhy

Dluhy jsou v okamziku jejich vzniku ocefiovany jmenovitou hodnotou, a to jak dlouhodobé
dluhy, tak i kratkodobé dluhy.

Za kratkodobé véry udetni jednotka povazuje i tu ¢ast dlouhodobych tvéri, ktera je splatna
do jednoho roku od data ucetni zavérky. Veskeré vyuctované a zaplacené uroky jsou zachyceny
do naklad® obdobi, s nimz vécné a ¢asove souviseji.

Ugetni jednotka vykazuje k 31.12.2022 zavazek k Gvérovym institucim ve vysi 18,593 tis. K¢&
a dlouhodoby zavazek odloZzené dané 12,359 tis. K¢.

B.1.8 Rezervy
Utetni jednotka vytvéii rezervu na nevy¢erpanou dovolenou, rezervu na vykonové odmeény a
rezervy na opravy, které budou v nasledujicich obdobich provedeny.

B.1.9 Vlastni kapital
Vlastni kapitél tvoii (i) zakladni kapital, (ii) aZio a kapitalové fondy, (iii) fondy ze zisku, (iv)
kumulované vydélky, (v) vysledek hospodateni za u¢etni obdobi (viz. samostatnd piiloha).

B.1.10 Operace v cizi méné

Ugetni jednotka pouziva v pribéhu udetniho obdobi pro piepoget cizich mén aktualni kurz
centralni banky (CNB) k datu uéetni operace.

K rozvahovému dni jsou veskera cizoménova aktiva a pasiva ocenéna kurzem centralni banky
(CNB) k rozvahovému dni, pti¢emz jsou kurzové rozdily soucésti finanéniho vysledku
hospodateni.

V soucasné dobg tietni jednotka neeviduje zadné transakce v cizi méng.

B.1.11 U&tovani nikladi a vynosi

Veskeré vynosy a néklady jsou zachycovany v cetnim obdobi, snimz vécné a Casové
souviseji.

Ugetni jednotka eviduje ptipadné mimotadné vzniklé vynosy a naklady jako disledek nahodile
se vyskytujicich udalosti (napf. Zivelni pohroma) jako soucast jinych provoznich vynost, resp.
jinych provoznich nakladd.

B.1.12 Dané z p¥ijmi

Splatna dati z pi{jmi za ucetni obdobi je vypocitana ze zdanitelného zisku. Tento se odliSuje od
ugetniho zisku pred zdan&nim, a to diky danové neti¢innosti vybranych nakladi a vynost, navic
nezahrnuje poloZky, které dani nepodléhaji, popf. nejsou datiové odpocitatelné. Dluh z titulu
splatné dané z pf{jma je vypocitan na zakladé sazby dan¢ z pfijmi platné pro dané zdamnovaci
obdobi.
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Ugetni jednotka pocitd odloZzenou dan za pouziti zdvazkové metody, kterd vychazi
z rozvahového pfistupu. Timto rozumime, Ze zavazkova metoda vychazi z predchozich rozdili
mezi dailovou zakladnou aktiv a pasiv a vysi aktiv a pasiv uvedenych v rozvaze. OdloZena dan
je zat¢tovana, pti¢emz pro jeji kalkulaci se vychazi ze sazby dané z p¥{jm, ktera je oekavana
v nasledujicim zdatiovacim obdobi.

Utetni jednotka odloZenou daii potitd zrozdili mezi udetni a dafiovou zistatkovou cenou
dlouhodobého majetku, dafloveé neti¢innych opravnych poloZek a danové neucinnych rezerv a
z oceflovacich rozdili z pfecenéni majetku a zavazka.

B.1.13 Prehled o penéznich tocich

Prehled o penéZnich tocich ucetni jednotka sestavuje nepfimou metodou. Penéznimi
ekvivalenty rozumime kratkodoby likvidni majetek, jenz lze snadno a pohotové pievést na
predem znamou ¢astku v hotovosti.

Penézni toky z provozni, investi¢ni ¢i finanéni ¢innosti jsou v prehledu o penéZnich tocich
vykazovany nekompenzované (viz. samostatna pfiloha).

B.1.14 Odchylky usporidani nékterych polozek ve finan¢nich vykazech, zmény
zpusobi ocefiovani, srovnatelnost idaji z minulého a bézného obdobi
Ve srovnani s minulym ucetnim obdobim nedoslo k zadnym jinym podstatnym zméndm
zpusobil ocetiovani, odpisovani, vykazovani a Gtovani nez nasledujicim:
e mimofadné odmény véetné SP a ZP s vyplatou po 31.12 jsou nové k 31.12.2022 vykazany jako
rezerva (1.824 tis. K¢). K 31.12.2021 byla polozka vykazana na pozici dohadné ucty pasivni
(2.020 tis. K&). Hodnota za srovnavaci obdobi tj. 2021 nebyla v rozvaze k 31.12.2022
upravovana.

B.2 Dopliujici informace k Rozvaze a Vykazu zisku a ztraty
Veskeré udaje jsou uvadény v tisicich K¢.

B.2.1 Dlouhodoby nehmotny majetek
Ucetni jednotka eviduje nasledujici dlouhodoby nehmotny majetek.

Porizovaci cena

Polozka Stav Prirastky Ubytky Stav

k 31.12.2021 k 31.12.2022
Software 588 588
Celkem 588 588

Opravky

Polozka Stav Prirtastky Ubytky Stav

k 31.12.2021 k 31.12.2022
Software 431 65 496
Celkem 431 65 496

B.2.2 Dlouhodoby hmotny majetek
Ucetni jednotka eviduje nasledujici dlouhodoby hmotny majetek:

Porizovaci cena
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Polozka Stav Prirustky Ubytky Stav
k 31.12.2021 k 31.12.2022
Pozemky 13.168 13.168
Stavby 194.474 160 194.634
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Hmotné movité 7.536 2.392 833 9.095
véci
Celkem 215.178 2.552 833 216.897
Odpisy
Polozka 2022
Pozemky
Stavby 3.432
Hmotné movité 458
véci
Celkem 3.890
Opravky
Polozka Stav Piristky Ubytky Stav
k 31.12.2021 k 31.12.2022
Pozemky
Stavby 41.785 3.432 45.217
Hmotné movité 6.794 458 672 6.580
véci
Celkem 48.579 3.890 672 51.797
Opravné polozky- nejsou
Polozka Stav Prirustky Ubytky Stav
k 31.12.2021 k 31.12.2022
Hmotné movité
véci
Celkem

B.2.3 Finanéni majetek
Ugetni jednotka eviduje nasledujici finanéni majetek na pozici Ostatni dlouhodobé cenné papiry

a podily:
Polozka Stav Prirustky Ubytky | PFecenéni Stav
k 31.12.2021 *) k 31.12.2022
Druzstvo Olomouc Jizni 25 25 0
Druzstvo Olomouc 25 25 0
Jirdskova
Celkem 50 50 0

*) Na zékladé usneseni zastupitelstva Statutdarniho meésta Olomouce bylo rozhodnuto
v souvislosti s projektem pfemény o ukon&eni ¢lenstvi téetni jednotky ve vySe uvedenych
DruzZstvech. V souvislosti s vyfazenim byl v €etnictvi zachycen vynos vici Statutdrnimu
méstu Olomouc ve vysi 215 tis. K¢ na zaklad¢ znaleckého posudku Grant Thornton.

B.2.4 Zasoby

Ugetni jednotka zasoby nem4.
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B.2.5 Pohleddvky a polozky €asového rozliSeni aktiv
Ucetni jednotka eviduje nasledujici dlouhodobé a kratkodobé pohledavky a polozky ¢asového
rozliSeni:

Polozka Stav k 31.12.2021 Stav k 31.12.2022
Krdtkodobé pohleddvky a casové
rozliseni
Pohledavka za odbérateli 2.426 2.459
Jiné pohledavky 47.343 54.055
Naklady ptistich obdobi 58 154
PHijmy pfiStich obdobi 495 0
Celkem 50.322 56.668
Vékova struktura pohledavek za odbérateli:
Rok | Kategorie Do Celkem po splatnosti Celkem
splatnosti | 0-90 91-180 181-365 nad 365
dni dni dni dni
2022 | Brutto 2.098 361 2.459
OopP 0 361 361
Netto 2.098 0 2.098

Veskeré pohledavky po lhuté splatnosti jsou oSetieny — dohody o splatkach, platebni rozkaz,
popi. exekuce.

B.2.6 Finanéni derivaty
Ucetni jednotka tyto polozky neeviduje.

Polozka Stav k 31.12.2021 Stav k 31.12.2022
Reilna Jmenovita Realna Jmenovita
hodnota hodnota hodnota hodnota

Derivaty k obchodovani
ménovy forward
Derivaty zajistovaci
Celkem

B.2.7 Kritkodobé dluhy a poloZky ¢asového rozliSeni pasiv
Ucetni jednotka eviduje nésledujici kratkodobé dluhy a polozky asového rozliSeni:

Polozka Stav k 31.12.2021 Stav k 31.12.2022

Dlouhodobé dluhy

Dlouhodobé bankovni uvéry 18.576 17.343

OdlozZeny danovy zavazek 12.021 12.359

Krdtkodobé dluhy a polozky casového

rozlisent

Vydané kratkodobé vymeénitelné dluhopisy

Kratkodobé bankovni uvéry 1.262 1.250

Zavazky vici dodavatelim 7.359 6.414

Kratkodobé piijaté zalohy 332.460 337.663

Zavazky vuci zaméstnancim 2.224 2.275

Zavazky viaci SP a ZP 1.310 1.338

Zéavazky vidi statu 1.289 2.333

Dohadné uéty pasivni 2.070 50

Jiné zavazky bez derivati (viz B.2.6) 1.479 1.773

Vynosy ptistich obdobi 0 0
i
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Vydaje piistich obdobi 882 657
Celkem 380.932 383.455
Zavazky k ivérovym institucim
Poskytovatel Vyse uvéru Urokova | Z toho splatno | Z toho splatno
pujcky v tis. K¢ sazba v % do 1 roku po vice nez 1
tis. K¢ letech
Uéel piijeky Nesplacena ¢ast tis. K¢
v tis. K¢
Zpusob zajisténi
31.12.2022
Komeréni banka, a.s.
reg. ¢. 99029658186
Investiéni uveér 16.500
Viz nize ** 16.292 % p.a. 0 16.292
Komer¢ni banka, a.s.
reg. €. 99009902494
Investiéni uver 16.733
Viz nize * 2.301 % p.a. 1.250 1.051
Celkem 18.593 1.250 17.343
31.12.2021
Komer¢ni banka, a.s.
reg. ¢. 99029658186
Investi¢ni uvér 16.500
Viz niZe ** 16.292 % p.a. 0 16.292
Komeréni banka, a.s.
reg. €. 99009902494
Investiéni Gvér 16.733
Viz nize * 3.546 % p.a. 1.262 2.284
Celkem 19.838 1.262 18.576
Formy zajiSténi:
* Smlouva o uvéru ¢. 99009902494 od Komer¢ni banka, a.s.
— Blankosménka
—  Zastava nemovitosti
** Smlouva o uvéru &. 99029658186 od Komeréni banka, a.s.
— Blankosménka
— Zéstava pohledavek
B.2.8 Rezervy
Ugetni jednotka eviduje k rozvahovému dni nasledujici rezervy:
Polozka Stav Prirastky Ubytky Stav
k 31.12.2021 k 31.12.2022
Rezerva na opravy 4.500 6.000 2.500 8.000
dlouhodobého majetku
Rezerva na nevycerpanou 218 180 218 180
dovolenou
Rezerva na vykonové 0 1.824 0 1.824
odmény *)
Celkem 4.718 8.004 2.718 10.004
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* informace ke zméné uctovani a vykazani viz bod B.1.14

B.2.9 Vlastni kapital

Zakladni kapitdl k 31.12.2022 se sklada z 1.170 neobchodovatelnych akcii s nomindlni
hodnotou 100.000,00 K¢ za akeii.

B.2.10 Uétovini nikladi

Ucetni jednotka eviduje nasledujici provozni a finanéni néklady:

Polozka Ucetni obdobi 2021 Ucetni obdobi 2022
Spotieba materidlu 756 1.554
Spotieba energie 4.548 4.232
Naklady na prodané zbozi

Naéklady na reprezentaci 152 241
Ostatni sluzby 11:115 17.233
Zména stavu zasob

Aktivace

Osobni néklady 33.041 32.799
Dané 900 676
Prodany dlouhodoby majetek

Odpis pohledavek 343 3
Odpisy dlouhodobého majetku 3.655 3.955
Tvorba a Cerpéni rezerv -582 5.286
Tvorba a ¢erpani opravnych polozek

Jiné provozni néklady 1.381 531
Provozni naklady celkem 55.309 66.510
Prodané cenné papiry/majetkové podily 0 50
Nékladové uroky 44 75
Ostatni finanéni naklady 135 123
Finanéni niklady celkem 179 248

B.2.11 Uétovéni vynosi

Hlavni ¢innosti Gcetni jednotky je sprava nemovitosti, ubytovaci sluzby a pronajem.

Trizby za Ucetni obdobi 2021 Udetni obdobi 2022
tuzemsko | zahranidi celkem tuzemsko | zahranici celkem

vyrobky

sluzby 53.975 53.975 59.675 59.675

zbozi 1 1

DHM 174 174

Celkem 53.975 53.975 59.850 59.850

Ucetni jednotka déle eviduje nasledujici dalsi provozni vynosy a finanéni vynosy:

Polozka Utetni obdobi 2021 Ucetni obdobi 2022

Jiné provozni vynosy 2.692 1.472

Trzby za cenné papiry

Vynosové uroky 679 12.438

Vynosy z finanéniho majetku a derivatl 0 215
_8-
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4 18
3.375 14.143

Jiné finanéni vynosy
Celkem

B.2.12 Dané z pFijmi

V téetnim obdobi 2022 ucetni jednotka realizovala zisk ve vysi 7,235 tis. K¢&. Vy¢islila
povinnost ke splatné dani z ptijmu ve vysi 1.716 tis. K¢ a odlozenou dan z ptijmu ve vysi 337
tis. K& Hospodarsky vysledek po zdanéni je zisk ve vysi 5,182 tis. K¢.

Ucetni jednotka v bézném tcetnim obdobi G¢tovala o odlozeném dafovém dluhu z titulu
kladného rozdilu mezi Gi¢etni a dafiovou zistatkovou cenou dlouhodobého hmotného majetku.
Diivodem kalkulace odloZenych dafovych pohledavek je pfedpoklad jejich uplatnéni v pristim
ucéetnim obdobi. Pro vypocet odloZené dané ucetni jednotka vychazela z oekdvané sazby dan¢
z ptijmu pro rok 2022 ve vysi 19%.

B.2.13 Majetek a zavazky neuvedené v rozvaze; potencialni zavazky
Spole¢nost eviduje k rozvahovému dni majetek neuvedeny v rozvaze.

Neexistuji Zzadné eventualni zavazky, které nejsou uvedeny v rozvaze ani v ptiloze k acetni
zavéree.

B.2.14 Udalosti po rozvahovém dni
K zadnym vyznamnym udalostem po rozvahovém dni v ucetni jednotce nedoslo.

B.2.15 Osobni naklady
Pocet zaméstnancl vychazejici z primérného evidenéniho po¢tu zaméstnanci a osobni naklady
na ucetni obdobi bez Cerpani rezervy min.let:

Rok 2021 Podet Mzdové Naklady na SZP Celkem
zaméstnanci naklady

Vedouci zaméstnanci S 2.626 888 3.514

Ostatni zaméstnanci 40 16.474 5.568 22.042

Celkem 45 19.100 6.456 25.556

Rok 2022 Pocet Mzdové Naklady na SZP Celkem
zaméstnancu naklady

Vedouci zaméstnanci 5 2.997 1.013 4.010

Ostatni zaméstnanci 38 15.140 5.003 20.143

Celkem 43 18.137 6.016 24.153

Clentm statutarniho organu a dozoréi rady byly poskytnuty za obdobi 2021 a 2022 nasledujici
odmeény:

Utetni obdobi 2021 | U&etni obdobi 2022
Predstavenstvo 4,257 4.905
Dozor¢i rada 936 936
Celkem 5.193 5.841

B.2.16 Informace o spriznénych osobich
Ucetni jednotka nenakupuje ani neprodava vyrobky & zboZi spfiznénym osobam, ani od nich
nenakupuje zadné sluzby ani jina aktiva.
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B.2.17 Informace o trvani piedpokladu nepretrzitého pokra¢ovani ¢innosti ucetni
jednotky

Predpoklad nepfetrzitého pokra¢ovani ¢innosti Gi¢etni jednotky byl v u€etnictvi ucetni jednotky
pouzit a ke dni zpracovani ucetni zaveérky nejsou ucetni jednotce znamy zadné informace, které
by nasvédéovaly tomu, Ze ucetni jednotka nemusi byt schopna nepfetrzité pokracovat ve své
¢innosti a Ze by byla ohrozena jeji schopnost plnit své zavazky.
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