Zvlastni ustanoveni o najmu bytu a najmu domu
Zakladni ustanoveni
§ 2235
(1) Zavazuje-li najemni smlouva pronajimatele pfenechat najemci k zajisténi bytovych potfeb najemce a popfipadé i
¢lend jeho domacnosti byt nebo diim, ktery je predmétem najmu, nepfihlizi se k ujednanim zkracujicim najemcova prava podle

ustanoveni tohoto pododdilu.

(2) Ustanoveni tohoto pododdilu se nepouziji, pfenechava-li pronajimatel najemci byt nebo dim k rekreaci nebo
jinému zjevné kratkodobému ucelu.

§ 2236
(1) Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou €asti domu, tvofi obytny prostor a jsou uréeny a
uzivany k uc€elu bydleni. Ujednaji-li si pronajimatel s najemcem, ze k obyvani bude pronajat jiny nez obytny prostor, jsou strany
zavazany stejné, jako by byl pronajat obytny prostor.
(2) Skute€nost, Ze pronajaty prostor neni uréen k bydleni, nemize byt na Gjmu najemci.
(3) Je-li k zajisténi bytovych potfeb najemce pronajat dim, pouziji se ustanoveni o najmu bytu pfimérené.

§ 2237

Smlouva vyZaduje pisemnou formu; pronajimatel vSak nema pravo namitnout vi¢i najemci neplatnost smlouvy pro
nedostatek formy.

§ 2238

Uziva-li ndjemce byt po dobu tfi let v dobré vife, Ze najem je po pravu, povazuje se najemni smlouva za fadné
uzavienou.

§ 2239
Zakazana ujednani

NepfihliZi se k ujednani ukladajicimu najemci povinnost, ktera je vzhledem k okolnostem zjevné nepfiméfena.
§ 2240

zrus$en

§ 2241

zrusen

Odevzdani bytu
§ 2242

(1) Neni-li ujednana doba, kdy pronajimatel zpfistupni najemci byt zplsobily k nastéhovani a obyvani, zpfistupni
pronajimatel najemci byt prvniho dne mésice nasledujiciho po dni, kdy smlouva nabyla ucinnosti. Byt je zpfistupnén, obdrzel-li
najemce klice a nebrani-li mu nic v pfistupu do bytu.

(2) Pronajimatel se mize s najemcem dohodnout, Ze k obyvani bude pfedan byt, ktery neni zpUsobily k obyvani.
Takové ujednani je platné, jen jsou-li zaroven ujednana zvlastni prava a povinnosti plynouci ze zvlastni povahy bytu, v€etné
vysSe a zpUsobu Uhrady nakladd na provedeni nutnych Uprav.

§ 2243

Byt je zpUsobily k nastéhovani a obyvani, odpovida-li ujednanim ve smlouve, a neni-li nic ujednano, je byt zpusobily k
nastéhovani a obyvani, pokud je Cisty a ve stavu, ktery se obvykle povazuje za dobry, a pokud je zajiSt€no poskytovani
nezbytnych pInéni spojenych s uzivanim bytu nebo s nim souvisicich.

§ 2244

(1) Neni-li v ujednanou dobu byt zplsobily k nastéhovani a obyvani nebo je-li byt ve stavu, ktery neodpovida sdéleni
pronajimatele, ma najemce pravo odmitnout se nastéhovat. Nastéhuje-li se, ma pravo pozadovat na pronajimateli spinéni
smlouvy; neucini-li tak bez zbyte¢ného odkladu, jeho pravo zanika.

(2) znal-li najemce stav bytu jiz pfi uzavieni smlouvy, ustanoveni odstavce 1 se nepouzije. To plati i v pfipadé, ze
najemce stav bytu pfi uzavieni smlouvy neznal, protoze si jej neprohlédl, ackoli pronajimatel v€as a fadné vyzval najemce k
prohlidce.



§ 2245

Vyuzije-li ndjemce pravo nenastéhovat se do bytu, neni povinen platit najemné po dobu, co vada trva. Nastéhuje-li se,
ma pravo na pfiméfenou slevu z najemného, dokud pronajimatel vadu neodstrani; to plati i v pfipadé podstatné vady v
poskytovani plnéni spojeného nebo souvisiciho s uzivanim bytu.

Najemné a jiné platby
§ 2246
(1) Strany ujednaji ndjemné pevnou Castkou. Ma se za to, ze se najemné sjednava za jeden mésic.

(2) Neujednaji-li strany vySi najemného, vznikne pronajimateli pravo na najemné v takové vysi, jaka je v den uzavreni
smlouvy v misté obvykla pro novy najem obdobného bytu za obdobnych smluvnich podminek.

§ 2247

(1) Strany si ujednaji, ktera pInéni spojena s uzivanim bytu nebo s nim souvisejici sluzby zajisti pronajimatel; schazi-li
takové ujednani, pouzije se ustanoveni odstavce 2.

(2) Pronajimatel zajisti po dobu najmu nezbytné sluzby. Ma se za to, Ze nezbytnymi sluzbami jsou dodavky vody,
odvoz a odvadéni odpadnich vod véetné Cisténi jimek, dodavky tepla, odvoz komunalniho odpadu, osvétleni a uklid spoleénych
¢asti domu, zajisténi pfijmu rozhlasového a televizniho vysilani, provoz a ¢isténi komind, pfipadné provoz vytahu.

(3) Zpusob rozuétovani cen a uhrady sluzeb stanovi jiny pravni predpis.

(4) Strany si ujednaji zpusob rozucétovani cen a Uhrady pfipadnych dalSich sluzeb, neni-li stanoven jinym pravnim
pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu. Zplsob rozuétovani musi byt uréen pred poskytovanim sluzby.

§ 2248
Strany si mohou ujednat kazdoro€ni zvySovani najemného.
§ 2249

(1) Neujednaji-li si strany zvySovani najemného nebo nevylougi-li zvySovani najemného vyslovné, mize pronajimatel
v pisemné formé navrhnout najemci zvy$eni najemného az do vySe srovnatelného najemného obvyklého v daném misté, pokud
navrzené zvyseni spolu s tim, k némuz jiz doSlo v poslednich tfech letech, nebude vyssi nez dvacet procent. K navrhu
u¢inénému dfive nez po uplynuti dvanacti mésicu, v nichz najemné nebylo zvy$eno, nebo ktery neobsahuje vysi najemného a
nedoklada spinéni podminek podle tohoto ustanoveni, se nepfihlizi.

(2) Provadéci pravni predpis stanovi podrobnosti a postup pro zji§téni srovnatelného najemného obvyklého v daném
misté.

(3) Souhlasi-li najemce s navrhem na zvyseni najemného, zaplati pocinaje tfetim kalendainim mésicem po dojiti
navrhu zvySené najemné, jak bylo navrzeno. Nesdéli-li najemce v pisemné formé pronajimateli do dvou mésict od dojiti
navrhu, Ze se zvySenim najemného souhlasi, ma pronajimatel pravo navrhnout ve |hiité dalSich tfi mésict, aby vysi najemného
urcil soud; navrhu podanému po uplynuti této IhGty soud nevyhovi, namitne-li najemce, Ze navrh byl podan opozdéné. Soud na
navrh pronajimatele rozhodne o najemném do vyse, ktera je v misté a Case obvykla s ucinky ode dne podani navrhu soudu.

(4) Navrhuje-li ndjemce snizeni najemného, pouziji se ustanoveni odstavct 1 az 3 obdobné.
§ 2250

(1) Provede-li pronajimatel stavebni Upravy, které trvale zlepSuji uzithou hodnotu pronajatého bytu ¢&i celkové
podminky bydleni v domé, anebo maji za nasledek trvalé uspory energie nebo vody, miize se s najemci dohodnout o zvyseni
najemného, nejvySe vSak o deset procent z ucelné vynalozenych nakladi ro¢né. Souhlasi-li s navrhem na takové zvySeni
najemného alespor najemci dvou tfetin bytl v domé, plati zvySené najemné i pro ostatni najemce.

(2) Nedojde-li k dohodé podle odstavce 1, mlze pronajimatel navrhnout zvy$eni najemného z téchto diivodl roéné o
tfi a pul procenta z vynalozenych nakladl; ma se za to, Ze naklady byly vynaloZzeny U¢elné. K navrhu, ktery neobsahuje vysi
najemného nebo nedoklada spinéni podminek podle tohoto ustanoveni, se nepfihlizi.

§ 2251

(1) Najemce plati najemné pfedem na kazdy mésic nebo na jiné ujednané platebni obdobi, nejpozdéji do patého dne
pfisludného platebniho obdobi, nebyl-li ujednan den pozdéjSi. Spoleéné s najemnym plati ndjemce zalohy nebo naklady na
sluzby, které zajiStuje pronajimatel; o téchto zalohach a nékladech plati § 2253 obdobné.

(2) Pronajimatel nesmi pozadovat po najemci jina plnéni nez uvedena v odstavci 1, at jiz ve formé vkladu nebo jinak,
ani platbu najemného pozdéji datovanym Sekem nebo jinym obdobnym zptsobem.

§ 2252
(1) Pozada-li o to najemce, umozni mu pronajimatel zpravidla nejpozdéji do ¢tyf mésict po skonéeni zuctovaciho
obdobi nahlédnout do vyuctovani nakladi na poskytnuté sluzby za minuly kalendarni rok, jakoz i pofidit si z vyuctovani vypisy,
opisy nebo kopie; totéz plati o dokladech tykajicich se uétovanych nakladu.
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(2) Nedoplatek i pfeplatek zaloh na poskytnuté sluzby jsou splatné k témuz dni; neni-li ujednana jina doba, jsou
splatné do tfi mésicd po uplynuti Ihity uvedené v odstavci 1.

§ 2253

(1) Nedohodnou-li se strany o dluzném najemném, nelze najem vypovédét pro nezaplaceni najemného, ulozi-li
najemce dluzné najemné, popripadé jeho spornou ¢ast do notarské uschovy a vyrozumi o tom pronajimatele.

(2) Domaha-li se najemce plnéni ze smlouvy a pronajimatel odmita plnit s namitkou nezaplaceni najemného, ulozi
najemce dluzné najemné, popripadé jeho spornou ¢ast do notarské uschovy a vyrozumi o tom pronajimatele.

§ 2254
Jistota a smluvni pokuta
(1) Ujednaji-li strany, Ze najemce da pronajimateli penézitou jistotu, Ze zaplati ndjemné a spini jiné povinnosti
vyplyvajici z najmu nebo ujednaji-li si pro pfipad poruseni téchto povinnosti smluvni pokutu, nesmi jistota a pravo na zaplaceni

smluvni pokuty v souhrnu pfesahnout trojnasobek mési¢niho najemného.

(2) PFi skonceni najmu pronajimatel vrati jistotu najemci; zapocte si pfitom, co mu najemce pfipadné z najmu dluzi.
Najemce ma pravo na uroky z jistoty od jejiho poskytnuti alespor ve vySi zakonné sazby.

Prava a povinnosti stran
§ 2255
(1) Najemce uziva byt fadné v souladu s najemni smlouvou.
(2) Nezpusobi-li to zvySené zatizeni pro byt nebo dim, mize najemce v byté i pracovat nebo podnikat.
§ 2256
(1) Pronajimatel udrzuje po dobu najmu v domé nalezity poradek obvykly podle mistnich poméru.

(2) Najemce dodrzuje po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani v domé a rozumné pokyny pronajimatele pro
zachovani nalezitého pofadku obvyklého podle mistnich pomérd.

§ 2257

(1) Pronajimatel udrzuje po dobu najmu byt a diim ve stavu zpusobilém k uzivani.

(2) Najemce provadi a hradi pouze béznou Udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.
§ 2258

Najemce ma pravo chovat v byté zvife, neplsobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim obyvatelim domu obtize
nepfiméfené pomérliim v domé. Vyvola-li chov zvifete potfebu zvySenych nakladl na udrzbu spoleénych ¢asti domu, nahradi
najemce tyto naklady pronajimateli.

Upravy a jiné zmény bytu nebo domu
§ 2259
Najemce je povinen strpét Upravu bytu nebo domu, popfipadé jeho prestavbu nebo jinou zménu, jen nesnizi-li
hodnotu bydleni a Ize-li ji provést bez vétSiho nepohodli pro najemce, nebo provadi-li ji pronajimatel na pfikaz organu verejné
moci, anebo hrozi-li pfimo zvlast zavazna djma. V ostatnich pfipadech Ize zménu provést jen se souhlasem najemce.
§ 2260
(1) Nevyzaduje-li se nadjemcuv souhlas k provedeni Upravy, pfestavby nebo jiné zmény bytu nebo domu vyzadujici
vyklizeni bytu, ma pronajimatel pravo zapocit s provadénim praci az poté, co se vuci ndjemci zavaze poskytnout pfiméfenou
nahradu ucelnych nakladu, které najemci vzniknou v souvislosti s vyklizenim bytu, a zaplati najemci na tyto naklady pfiméfenou
zalohu.
(2) Nevylucuji-li to okolnosti pfipadu, sdéli pronajimatel najemci nejméné tfi mésice pfed zahajenim praci alespori
povahu téchto praci, pfedpokladany den jejich zahajeni, odhad jejich trvani, nezbytnou dobu, po kterou musi byt byt vyklizen a

pouceni o nasledcich odmitnuti vyklizeni; zaroven se pronajimatel zavaze k nahradé podle odstavce 1 a uvede, jakou zalohu na
nahradu nabizi.

(3) Nepronhlasi-li najemce pronajimateli do deseti dni po oznameni, ze byt na pozadovanou dobu vyklidi, ma se za to,
Ze vyklizeni bytu odmitl.

§ 2261

Je-li nutné vyklizeni bytu nejdéle na dobu jednoho tydne, postac¢i oznamit najemci alespori deset dnu pred zahajenim



praci. Lhata k prohlaseni najemce se zkracuje na pét dnu.
§ 2262

(1) Odmitne-li najemce byt vyklidit, mGze pronajimatel navrhnout soudu, aby rozhodl o vyklizeni bytu; nepoda-li v§ak
navrh do deseti dnli po ndjemcové odmitnuti, pravo domahat se vyklizeni bytu zanika.

(2) Prokaze-li pronajimatel ucelnost Upravy, prestavby nebo jiné zmény bytu nebo domu a nezbytnost vyklizeni bytu,
soud navrhu vyhovi; pfitom mize stranam ulozit pfiméfena omezeni, ktera na nich Ize rozumné pozadovat. Pfed rozhodnutim o
vyklizeni bytu nelze prace provadét, ledaze soud provadéni praci povoli.
§ 2263

(1) Souhlasi-li s tim pronajimatel, mdze najemce provést Upravu, prestavbu nebo jinou zménu bytu nebo domu.
Nesouhlasi-li pronajimatel se zménou, ktera je nezbytna vzhledem k zdravotnimu postizeni najemce, ¢lena jeho domacnosti
nebo jiné osoby, ktera v byté bydli, aniz ma k odmitnuti souhlasu vazny a spravedlivy ddvod, nahradi pronajimateldv souhlas na
navrh najemce soud.

(2) Pri skon€eni najmu odstrani najemce v byté nebo domé zménu, kterou provedl, ledaze pronajimatel navraceni v
predesly stav nezada.

§ 2264

(1) Zjisti-li najemce v byté poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit, oznami to ihned pronajimateli;
jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami pronajimateli bez zbyte€ného odkladu.

(2) Najemce ucini podle svych moznosti to, co Ize ocekavat, aby poSkozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni
odstranit, nevznikla dal$i §koda. Najemce ma pravo na nahradu nakladli G€elné vynalozenych pfi zabranéni vzniku dalsi Skody,
ledaze poskozeni nebo vada byly zplisobeny okolnostmi, za které najemce odpovida.

§ 2265

(1) Pronajimatel odstrani poskozeni nebo vadu v pfiméfené dobé poté, co mu najemce poskozeni nebo vadu
oznamil.

(2) Neodstrani-li pronajimatel poSkozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu a fadné, maze poskozeni nebo vadu
odstranit najemce a zadat nahradu odivodnénych nakladu, popfipadé slevu z ndjemného, ledaze poSkozeni nebo vada nejsou
podstatné.

(3) Neoznami-li najemce pronajimateli poSkozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu poté, co je mél a mohl pfi fadné
péci zjistit, nema pravo na nahradu nakladl; odstrani-li poSkozeni nebo vadu sam, nema pravo ani na slevu z nadjemného.

§ 2266
Neodstrani-li pronajimatel poSkozeni nebo vadu ani v dodate¢né |hité a poSkozeni nebo vada byly zplsobeny
okolnostmi, za které najemce neodpovida, ma najemce pravo vypovédét najem bez vypovédni doby, pfedstavuje-li prodleni
pronajimatele pfi odstranéni poskozeni nebo vady nebo samo poSkozeni nebo vada hrubé poruseni povinnosti pronajimatele.

§ 2267

Neodstrani-li najemce poskozeni nebo vadu zplsobené okolnostmi, za které odpovida, odstrani je na naklady
najemce pronajimatel.

§ 2268
(1) Ustanoveni o poskozeni nebo vadé bytu se pouziji obdobné, brani-li uzivani bytu pravo treti osoby.

(2) Ustanoveni o poskozeni nebo vadé bytu se pouziji obdobné také tehdy, brani-li uzivani bytu ustanoveni zakona
nebo rozhodnuti organu verejné moci vydané na zakladé zakona.

§ 2269
(1) Vi-li najemce pfedem o své nepfitomnosti v byté, ktera ma byt del$i nez dva mésice, i o tom, Ze byt mu bude po
tuto dobu obtizné dostupny, oznami to v€as pronajimateli. Sou¢asné oznaéi osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti
moznost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotfebi; nema-li najemce takovou osobu po ruce, je takovou
osobou pronajimatel.

(2) Nesplni-li najemce svou povinnost podle odstavce 1, povazuje se toto jednani za poruSeni povinnosti najemce
zavaznym zpUsobem; to neplati, nenastane-li z tohoto diivodu vazna djma.

Spole¢ny najem
§ 2270

(1) Uzavre-li ndjemni smlouvu s pronajimatelem vice osob, stanou se spole€nymi najemci bytu; spole€nym najemcem
bytu se stane i osoba, ktera se souhlasem stran pfistoupi ke smlouvé.



(2) Co plati o najemci, plati obdobné o spole€nych najemcich, neni-li dale stanoveno jinak.

§ 2271
Spole¢ni najemci maji stejna prava a povinnosti. Ustanoveni o spole€nosti se pouziji pfimérené.

Clenové najemcovy domacnosti
§ 2272
(1) Najemce ma pravo pfijimat ve své domacnosti kohokoli. Pfijme-li ndjemce nového ¢lena své domacnosti, oznami
zvySeni poctu osob Zijicich v byté bez zbyte€ného odkladu pronajimateli; neucini-li to najemce ani do dvou mésicd, co zména
nastala, ma se za to, Zze zavazné porusil svou povinnost.
(2) Pronajimatel ma pravo vyhradit si ve smlouvé souhlas s pfijetim nového ¢lena do najemcovy domacnosti. To
neplati, jedna-li se o osobu blizkou anebo dalsi pfipady zvlastniho zfetele hodné. Pro souhlas pronajimatele s pfijetim osoby

jiné nez blizké za ¢lena najemcovy domacnosti se vyzaduje pisemna forma.

(3) Pronajimatel ma pravo pozadovat, aby v najemcové domacnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméfeny
velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

§ 2273
Snizi-li se pocet ¢lend najemcovy domacnosti, oznami to najemce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu.
Podnajem
§ 2274
Najemce muze dat tfeti osobé do podnajmu ¢ast bytu, pokud v byté sam trvale bydli, i bez souhlasu pronajimatele.
Ustanoveni § 2272 se pouzije pfiméfené.
§ 2275

(1) V pfipadé, Ze najemce v byté sam trvale nebydli, mize dat tfeti osobé do podnajmu byt nebo jeho &ast pouze se
souhlasem pronajimatele.

(2) Zadost o udéleni souhlasu k podndjmu i souhlas s podndmem vyZaduji pisemnou formu. Nevyjadfi-li se
pronajimatel k zadosti ve Ih(ité jednoho mésice, povazuje se souhlas za dany; to neplati, pokud byl ujednan zakaz podnajmu.

§ 2276

Da-li najemce byt nebo jeho ¢ast do podnajmu treti osobé v rozporu s ustanovenim § 2274 a 2275, hrubé tim porusi
SVOu povinnost.

§ 2277

Podnajem konéi spole€né s najmem. Konci-li najem, sdéli to najemce podnajemci s uvedenim rozhodnych
skutecnosti; jimi jsou zejména den skonceni najmu a popfipadé i délka vypovédni doby a poc&atek jejiho béhu.

§ 2278
Podnajem skonéi nejpozdéji s najmem.
Nasledky smrti najemce
§ 2279
(1) Zemfre-li ndjemce a nejde-li o spole¢ny najem bytu, pfejde najem na ¢lena najemcovy domacnosti, ktery v byté Zil
ke dni smrti najemce a nema vlastni byt. Je-li touto osobou nékdo jiny nez najemciv manzel, partner, rodi¢, sourozenec, zet,
snacha, dité nebo vnuk, pfejde na ni najem, jen pokud pronajimatel souhlasil s pfechodem najmu na tuto osobu.
(2) Najem bytu po jeho pfechodu podle odstavce 1 skonéi nejpozdéiji uplynutim dvou let ode dne, kdy najem presel.
To neplati v pfipadé, Ze osoba, na kterou najem presel, dosahla ke dni pfechodu najmu véku sedmdesati let. Stejné tak to
neplati v pfipadé, Ze osoba, na kterou najem preSel, nedosahla ke dni pfechodu najmu véku osmnacti let; v tomto pfipadé

skon€i najem nejpozdéji dnem, kdy tato osoba dosahne véku dvaceti let, pokud se pronajimatel s najemcem nedohodnou jinak.

(3) Splfiuje-li vice €lend najemcovy domacnosti podminky pro pfechod najmu, pfejdou prava a povinnosti z najmu na
vSechny spole¢né a nerozdilné.

(4) Kazda osoba splfujici podminky pro pfechod najmu muize do jednoho mésice od smrti najemce pisemné oznamit
pronajimateli, Ze v najmu nehodla pokracovat; dnem dojiti oznameni pronajimateli jeji najem zanika.

(5) Zemre-li najemce druzstevniho bytu a nejde-li o byt ve spole€ném najmu manzell, pfechazi smrti najemce jeho
¢lenstvi v druzstvu a najem bytu na toho dédice, kterému pfipadl ¢lensky podil.
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§ 2280

Je-li ¢lenem najemcovy domacnosti ndjemclv potomek, ma prednostni pravo, aby na ného presla prava a povinnosti
z najmu. Je-li takovych osob vice, pfejdou prava a povinnosti z najmu na v8echny spoleéné a nerozdilné; kazda z nich vSak
mUiZe sama za sebe prohlasit, Ze v ndjmu nechce pokracovat.
§ 2281

(1) Prejdou-li prava a povinnosti z najmu na ¢lena najemcovy domacnosti, ma pronajimatel pravo pozadovat po ném
jistotu, pokud zemrely najemce jistotu neslozil. To plati i v pfipadé, Ze pronajimateli vznikne povinnost vypofadat jistotu s
najemcovym dédicem.

(2) Prejdou-li prava a povinnosti z najmu na ¢lena najemcovy domacnosti a zaplatil-li najemce najemné prfedem, vyda
¢len najemcovy domacnosti dédici, co takovym zaplacenim uSetfil nebo co nabyl.

§ 2282

Nepfejdou-li prava a povinnosti z najmu na ¢lena najemcovy domacnosti, pfejdou na najemcova dédice. Osoby, které
Zily s najemcem ve spole¢né domacnosti az do jeho smrti, jsou s najemcovym dédicem zavazany spole¢né a nerozdilné z
dluhd, které z najmu vznikly pfed najemcovou smrti.

§ 2283

(1) Pronajimatel mize najem vypovédét bez uvedeni divodu s dvoumésicni vypovédni dobou do tfi mésicl poté, co
se dozvédél, Ze ngjemce zemfel, Ze prava a povinnosti z ngjmu na ¢lena najemcovy domacnosti nepfesla a kdo je ngjemcovym
dédicem nebo kdo spravuje pozUstalost.

(2) Najemcliv dédic mlGze najem vypovédét s dvoumésicéni vypovédni dobou do tfi mésicl poté, co se dozvédél o
smrti najemce, o svém dédickém pravu a o tom, Ze prava a povinnosti z najmu nepfesla na ¢lena najemcovy domacnosti,
nejpozdéji vSak do Sesti mésich od najemcovy smrti. Pravo vypovédét najem ma i ten, kdo spravuje pozustalost.

§ 2284

Neni-li najemcliv dédic znam ani do Sesti mésicl ode dne najemcovy smrti, mGze pronajimatel byt vyklidit; tim najem
zanika. Véci z bytu pronajimatel ulozi na naklad najemcova dédice ve vefejném skladisti nebo u jiného schovatele;
nepfevezme-li najemctv dédic véci bez zbyte¢ného odkladu, mlze je pronajimatel na jeho G€et vhodnym zpusobem prodat.

Skonéeni najmu
§ 2285

Pokracuje-li najemce v uzivani bytu po dobu alespon tfi mésict po dni, kdy mél najem bytu skoncit, a pronajimatel
nevyzve v této dobé najemce, aby byt opustil, plati, Ze je ndjem znovu ujednan na tutéZz dobu, na jakou byl ujednan dfive,
nejvySe ale na dobu dvou let; to neplati, ujednaji-li si strany néco jiného. Vyzva vyzaduje pisemnou formu.

§ 2286

(1) Vypovéd najmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Vypovédni doba bézi od prvniho dne
kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané.

(2) Vypovi-li ndjem pronajimatel, pouéi najemce o jeho pravu vznést proti vypovédi namitky a navrhnout pfezkoumani
opravnénosti vypovédi soudem, jinak je vypovéd neplatna.

§ 2287

Najemce muze vypovédét najem na dobu urcitou, zmeéni-li se okolnosti, z nichz strany pfi vzniku zavazku ze smlouvy
0 najmu zfejmé vychazely, do té miry, Ze po najemci nelze rozumné pozadovat, aby v najmu pokracoval.

§ 2288
(1) Pronajimatel mize vypovédét ndjem na dobu uréitou nebo neurcitou v tfimésiéni vypovédni dobé,
a) porusi-li najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu,

b) je-li ndjemce odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany na pronajimateli nebo €lenu jeho domacnosti nebo na osobé, ktera
bydli vdomé, kde je najemculv byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachazi,

c) ma-li byt byt vyklizen, protozZe je z diivodu vefejného zajmu potfebné s bytem nebo domem, ve kterém se byt nachazi, nalozit
tak, ze byt nebude mozné vibec uzivat, nebo

d) je-li tu jiny obdobné zavazny dlvod pro vypovézeni najmu.
(2) Pronajimatel mize vypovédét najem na dobu neurcitou v tfimési¢ni vypovédni dobé i v pfipadé, ze

a) ma byt byt uzivan pronajimatelem, nebo jeho manzelem, ktery hodla opustit rodinnou domacnost a byl podan navrh na
rozvod manzelstvi, nebo manzelstvi bylo jiz rozvedeno,



b) potfebuje pronajimatel byt pro svého pfibuzného nebo pro pfibuzného svého manzela v pfimé linii nebo ve vedlejsi linii v
druhém stupni.

(3) Vypovi-li pronajimatel najem z diivod(i uvedenych v odstavcich 1 a 2, uvede vypovédni divod ve vypovédi.
§ 2289

Dal-li pronajimatel najemci vypovéd z nékterého z divodd uvedenych v § 2288 odst. 2, je povinen najemci byt znovu
pronajmout nebo mu nahradit Skodu, nevyuzil-li byt do jednoho mésice od jeho vyklizeni najemcem k G€elu uvedenému jako
vypovédni duvod. Tato IhGta nebézi po dobu potiebnou k Upravé bytu, bylo-li s Upravou zapocato nejdéle do dvou tydnd po
vyklizeni bytu a je-li v ni fadné pokracovano.

§ 2290

Najemce ma pravo podat navrh soudu, aby prezkoumal, zda je vypovéd opravnéna, do dvou mésicl ode dne, kdy mu
vypoveéd dosla.

§ 2291

(1) PorusSi-li ndjemce svou povinnost zvlast zavaznym zplsobem, ma pronajimatel pravo vypovédét najem bez
vypovédni doby a pozadovat, aby mu najemce bez zbyte¢ného odkladu byt odevzdal, nejpozdéji v8ak do jednoho mésice od
skonceni najmu.

(2) Najemce porusuje svou povinnost zvlast zavaznym zplsobem, zejména nezaplatil-li najemné a naklady na sluzby
za dobu alespori tfi mésicu, poskozuje-li byt nebo dim zavaznym nebo nenapravitelnym zpusobem, zplsobuje-li jinak zavazné
Skody nebo obtize pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli nebo uziva-li neopravnéné byt jinym zplsobem nebo k
jinému ucelu, nez bylo ujednano.

(3) Neuvede-li pronajimatel ve vypovédi, v ¢em spatfuje zvlast zavazné poruseni najemcovy povinnosti, nebo
nevyzve-li pfed doru€enim vypovédi najemce, aby v pfiméfené dobé& odstranil své zdvadné chovani, popfipadé odstranil
protipravni stav, k vypovédi se nepfihlizi.

§ 2292

Najemce odevzda byt pronajimateli v den, kdy najem konci. Byt je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel kli¢e a jinak mu
nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho uzivani. Opusti-li ndjemce byt takovym zpusobem, Ze ndjem lze bez jakychkoli
pochybnosti povazovat za skon¢eny, ma se byt za odevzdany ihned.

§ 2293

(1) Najemce odevzda byt ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehledé na bézné opotfebeni pfi bézném uzivani a na vady,
které je povinen odstranit pronajimatel.

(2) Najemce odstrani v byté zmény, které provedl se souhlasem pronajimatele, pokud si strany ujednaly, Ze pfi
skonéeni najmu najemce uvede byt do ptvodniho stavu.

(3) Najemce odstrani v byté zmény, které proved| bez souhlasu pronajimatele, ledaze pronajimatel najemci sdéli, ze
odstranéni zmén nezada; najemce presto nemlze zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota bytu zvySila. Pronajimatel
mize zadat nahradu ve vysSi snizeni hodnoty bytu, které bylo zplisobeno zménami provedenymi najemcem bez souhlasu
pronajimatele.

§ 2294

Zafizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez nepfiméfeného snizeni
hodnoty nebo bez poskozeni bytu nebo domu, pfechazeji upevnénim nebo vlozenim do vlastnictvi vlastnika nemovité véci.
Najemce ma pravo zadat, aby se s nim pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu vyrovnal; to neplati o tom, co najemce proved|
bez souhlasu pronajimatele. Vyrovnani je splatné nejpozdéji ke dni skoneni najmu.

§ 2295

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vySi ujednaného najemného, neodevzda-li najemce byt pronajimateli v den
skonéeni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli byt skuteéné odevzda.

§ 2296
(1) Je-li v byté véc, o které Ize mit za to, ze patfi najemci nebo €lenu jeho domacnosti, postara se pronajimatel o véc
ve prospéch najemce a na jeho U€et. Nepfevezme-li ndjemce tuto véc bez zbyte€ného odkladu, vznika pronajimateli pravo véc
po predchozim upozornéni najemce na jeho ucet vhodnym zplsobem prodat poté, co poskytne dodate€nou pfiméfenou Ihatu k
prevzeti.
(2) Ustanoveni odstavce 1 se nepouzije, jedna-li se o véc, kterou najemce nebo ¢len jeho domacnosti zjevné opustil.

Najem sluzebniho bytu

§ 2297
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Je-li ngjem bytu ujednan v souvislosti s vykonem zaméstnani, funkce nebo jiné prace a je-li podle vyslovného urceni
smlouvy pronajat byt sluzebni, mohou byt prava najemce sluzebniho bytu omezena. To plati i v pfipadé, je-li v této souvislosti
ujednan najem domu.

§ 2298

(1) Najem sluzebniho bytu skon¢i poslednim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém najemce
prestal vykonavat praci podle § 2297, aniz k tomu mél vazny davod.

(2) Prestane-li najemce vykonavat praci z diivodu spocivajicich v jeho véku nebo zdravotnim stavu, z divodu na
strané pronajimatele nebo z jiného vazného diivodu, skonéi najemci najem sluzebniho bytu uplynutim dvou let ode dne, kdy
prestal vykonavat praci.

§ 2299

Zemre-li ndjemce, najem sluzebniho bytu skon€i. Osoba, ktera v byté bydlela spole€né s ndjemcem, ma pravo v byté
bydlet; vyzve-li ji vS§ak pronajimatel, aby byt vyklidila, je povinna tak ucinit nejpozdéji do tfi mésicu ode dne, kdy vyzvu obdrzi.

Najem bytu zvlastniho urceni
§ 2300

(1) Je-li pfedmétem najmu byt uréeny pro ubytovani osob se zdravotnim postizenim nebo byt v domé se zafizenim
ur€enym pro tyto osoby nebo byt v domé s pe€ovatelskou sluzbou, jedna se o najem bytu zvliastniho urceni.

(2) Smlouvu o najmu bytu zvlastniho uréeni mGze pronajimatel uzavfit jen na zakladé pisemného doporuéeni toho,
kdo takovy byt svym nakladem zfidil, nebo jeho pravniho nastupce.

§ 2301

(1) Zemfie-li ndjemce, najem bytu zvlastniho uréeni skon€i a pronajimatel vyzve ¢leny najemcovy domacnosti, ktefi v
byté Zili ke dni smrti ndjemce a nemaji vlastni byt, aby byt vyklidili nejpozdéji do Sesti mésict ode dne, kdy vyzvu obdrzi.
Nejsou-li v byté takové osoby, pronajimatel vyzve najemcovy dédice, aby byt vyklidili nejpozdéji do tfi mésict ode dne, kdy
vyzvu obdrzi.

(2) Pokud v byté zvlastniho urceni zila ke dni smrti najemce osoba zdravotné postizena nebo osoba, kterd dosahla
véku sedmdesati let, ktera zZila s najemcem nejméné jeden rok ve spole€né domacnosti a nema vlastni byt, prejde na ni najem
ke dni smrti najemce, pokud se pronajimatel s touto osobou nedohodnou jinak.

(3) Najem bytu zvlastniho uréeni mlze pronajimatel vypovédét pouze s predchozim souhlasem toho, kdo takovy byt
svym nakladem zfidil, popfipadé jeho pravniho nastupce.
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